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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-071. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-26 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Féreningen &r en odkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Akterspegeln 18 2005 Stockholm

Féreningen innehar dganderatt for marken.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna, Séderberg & Partner Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1963

Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 195 kvm, 39 hyreslokaler (5087 kvm) och 6 bostadsrattslokaler
(444kvm), lokalernas totalyta ar 5 531 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7726 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per-Ulrik Bergman Ordférande
Maria Hedenstrém Styrelseledamot
Inger Hallstrém Welén Styrelseledamot

Konstantina Mihaylova  Styrelseledamot
Par Lindkvist Styrelseledamot
Philip Smith Styrelseledamot

Valberedning

Ake Hallstrém, Marie Axelsson, Per Carleberg
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Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas av tvd ledamater i férening.

Revisorer

Margareta Kleberg ~ Aktoriserad revisor  BDO Mdalardalen AB

Magnus Hautzel Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2032. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Underhdll av gardsbrunnar och rér

2023 e Ny tomningsanordning fettavskiljarna nedre garage
Provtagning av balkonger
Renovering av tre bostadshus fasadsocklar

OVK ladgenheter - uppféljande &tgarder

2022 e Fonsterrenovering ldgenheter - Renovering av samtliga ldgenhetsfénster

Balkonger - Forstudie

2021 e Fonsterrenovering ladgenheter - Provmontage av 3 fonsterpartier
OVK lokaler - Reparationer av ventilationen
Byte av el-centraler - Byte av el-central i 36:an m.fl.

Garagegolv - Betonggolv i nedre garage lagades

2020-2021 e Platdérrar - Utbyte av pldtdérrar i kallarplan
Radonmdatning ldgenheter - Radonmdtning vintern 2020-2021i 9 Iagenheter

2020 e Brandlarm - Brandlarmsanldggningen fornyades
2019-2021 e Fldktar - Utbyte/renovering av flaktar i garage-, butiks- och kontorsplan
2019-2020 e Fonsterrenovering lokaler - Fénsterrenovering av kontorsplanet och brlokaler gatuplan
2019 e Plat- och taksdkerhet - Plat- och taksdkerhetsdtgdrder
2018-2021 e Dataundercentral - DUC, dataundercentral, ett webbaserat styrsystem fér matning, styrning
och kontroll av el-, vérme- och ventilationssystemet installerades
Laddstationer - Laddstationer installeras pd efterfrédgan

Ventilationssystem - Ventilationssystemet renoveras fortlépande

Elsystem - Elsystemet renoveras fortlopande
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2018 e Vdarmedtervinningssystem - Tre vérmedtervinningssystem renoverade

2017-2018 e Takfdnster lagenheter - Provmontage och utbyte av samtliga takfénster i ldgenheterna pé
ovre plan

2017 e OVKlagenheter - OVK (obligatorisk verntilationskontroll) av ldgenheterna med godkdant
resultat
Provmontage fonster - Provmontage av fonsterrenovering och bullermdétning fér
ladgenheterna

Soprum - Ombyggt och utékat soprum

2016-2018 e Garageramp - Renoverat nedre garagerampen

Avgasare i UC - Installerat avgasare i undercentralen

2016 e Ldssystem - Uppdaterat I&ssystem fér portar och sopnedkast

Nytt cykelrum - Inrett och renoverat nytt cykelrum

2015 e Armaturer - Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och férréd
Bevattningssystem - Installerat bevattningssystem i tradgdrden

2014-2016 e Stambyte - Bytt ut alla stammar, nya badrum
2014 e Nytt brandlarm - Installerat nytt brandlarm i trapphusen
2013-2014 e Nya kylanlaggningar - Installerat tre nya kylanldggningar i tre lokaler
2013 e Nya hushdllsflaktar - Installerat tre nya hushallsflaktar
2012-2013 e Sdkerhetsdorrar - Installerat sdkerhetsdérrar till alla boende och n&gra kontor
2012 e Balkongddrrar - Bytt ut alla balkongdérrar
2011-2012 e Undercentral - Bytt ut och uppgaderat undercentralen
2011 e Hiss 38:an - Totalrenovering av hissen

2010-2011 e MaAlning vaggar i garage - Malning av vaggar i évre och nedre garagen
Byte av fonsterparti - Byte av fonsterparti till restaurangen

Bastu - Byggt en bastu

2010 e Fasadbelysning - Ny belysning under Baldakinen

Bredband - Installerat bredband i ldgenheterna
2009-2011 e Overnattningslédgenhet - Gjort i ordning en évernattningslédgenhet

2009 e Balkonger - Renovering

Malning av garagegolv - Renovering av évre garagets golv

2008-2009 e Drdanering - Dranering runt 34, 36 och 38:an
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2008 e Tvattstuga - Byggt ny tvattstuga

Automatdérrar/bokningssystem - Bokningssystem och automatéppnare installeras fér
tvdttstuga och gemensamma utrymmen

2007-2008 e

2007 e Reglercentral - Ny reglercentral har installerats

2006-2007 e Termostater - Nya termostater har installerats i hela fastigheten

Planerade underhall

2024 e Ventilationsdtgdrder hyreslokaler

Uppgradering Coops fonster

Underhdll av gé&rdsbrunnar och rér

Avtal med leverantérer

Kabel-TV

Fjarrvdrme

El

Hushdéllsavfall
Brandlarm

Stadning t.o.m. 30/9
Stadning fr.o.m. 1/10
Vatten och avlopp
Grovavfall

Tradgdrd- och vinterunderhdll
Bredbandsleverantor
Larm

Hissbesiktning
Hisservice
Fastighetsskotsel
Lassystem Aptus
Digitalt arkiv
Mailserver
Trapphusmattor
Kontroll brandredskap
Garagestddning nedre garage

Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Tele 2 Sverige AB

Stockholm Exergi AB

Ellevio AB

Stockholm vatten och avliopp (SVOA)
Siemens AB

Stad-Assistans Ostlin AB
KEAB-gruppen AB

Stockholms Vatten och avlopp (SVOA)
Prezero Recycling AB

Gssons Tradgdrdsentreprenad AB
Stockholms Stadsndt AB
Multicom Security AB, SOS Alarm
Kiwa Inspecta AB

S:t Erikshisss AB

Cura Center AB

Assa Abloy AB, Certego AB
iBinder Sverige AB

Svenska Domaner Hosting AB
Elis Textil Service AB

Soédertorns Brandtjanst AB
Tingvalla Mark AB

SBC

Ar 2023 har i féreningen préglats av en &tergdng till mer normala férhéllanden efter den omfattande

pandemin och féreningen har nu en komplett lokaluthyrning, 6kade intdkter och battre samarbeten med

leverantérer. Vidare har drets praglats av hég inflation och ddrmed stigande priser och dkade rantor bade for

foéreningen och fér medlemmarna.

Styrelsen har fortsatt arbetat med planering och &tgdrder utifrédn underhdllsplanen och energikartldggningen,
och kan konstatera att arbetet inom féreningen och fastigheten ar 2023 har som vanligt varit omfattande,

med flera stora underhdllsdtgdrder i syfte att férvalta féreningens egendom pd bdasta satt, férbattra
boendemiljon, 6ka intdkterna och fastighetens varde.
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Fastigheten:

Den omfattande fénsterrenoveringen fér samtliga bostdder fardigstdlldes och avslutades under dret med
gott resultat. Fler fénsterventiler installerades. Fénsterbytet till energiglas bevakas under kommande ar fér
att utvardera effekterna av minskad energiférbrukning. Det bullerglas som installerades minskade bullret och
féreningen kunde utkvittera ett fonsterbidrag for lagre bullernivder frédn Stockholms Stad. Vidare har
takfénstren i etageldgenheterna garantibesiktigats och godkdnts med nédgra mindre anmadarkningar som skall
dtgdardas.

Foérutom fornyade fonsterventiler, byttes dven kdksventilerna mot yttervagg i alla Idgenheter. OVK for
bostédderna underkdndes, ny avstdmning av ventilationen planeras till 2024. Arbetet med att underhdlla och
utveckla ventilationssystemet p&gdr fortlépande, under 2023 har ytterligare delar av anléggningen
digitaliserats med mal att f& en battre styrning av systemet, 6ka tillférlitligheten och minska

energianvdndningen.

Styrelsens arbete for att ytterligare energieffektivisera i fastigheten pdgick under éret, bl.a. via fortsatt
utbyte av olika tekniska installationer och samordning av energistatus via mat- och reglerstyrning for
energioptimering inom fastigheten. En ny Energideklaration utférdes, vilken visar p& minskad energiprestanda
jamfért med véardena i 2018 ars energideklaration. Minskningen @r resultat av dndrade berékningsgrunder och
de energioptimerande &tgarder som har genomforts.

Elférbrukningen for dret visar 203 653 kWh, en 6kning med 19 028 kWh jamfért med dret innan.
Fjarrvarmeforbrukningen var 1204 MWh, en 6kning med 41 MWh jémfért med 2022 ars férbrukning.

De 4&tgdardsférslag som togs fram i Energikartldggningen har styrelsen arbetat vidare med.
Energiférbrukningen behéver minska bé&de av miljéskal och p.g.a. stigande energikostnader. Det fasta
elprisavtalet med Fortum gick ut den 30 november 2023 och ersattes med ett rérligt avtal. Fram till dess har
féreningen haft stor gladje av att under stérre delen av dret kunna behdlla ett tidigare, ldgre pris. Elen ar
fortsatt fossilfri.

Stockholms Exergi aviserade under hdsten héjda priser for fjarrvarmen med 12% fér 2024. | samarbete med
Fastighetsdgarna skickade styrelsen in ett dverklagande till Fjarrvarmendmnden med begdran om medling.
Beslut frdn Fjarrvarmendmnden véantas under 2024, fram till dess galler 2023 &rs pris.

Arbetet med att férnya fastighetens elanldggning fortsatte under 2023, ett antal el-centraler och
installationer byttes under dret med syfte att uppnd 8kad elsdkerhet och effektivare elanvdndning.
Fastighetsel 3-fas installerades p& gdrden for att kunna férbéttra och maéjliggéra renoveringsarbeten.

Garageportarna har férsetts med luftridder i syfte att minska energiférbrukningen och hélla ett bra
inomhusklimat. Luftrid@n spdrrar av mellan tvd temperaturzoner, vilket bidrar till att energiférluster och
kallras forhindras vid kyligt vader.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanldggning och brandlarm kommer att pdgd under kommande
&r.Under &ret genomférdes avlopps- och stamspolning av samtliga rér och stammar.

Tvattstugans avloppssystem atgdrdades for att forebygga stopp i avloppet. Nytt torkskdp képtes in till
tvattstugan.

Féreningen har under 2023 pdbérjat renovering av rér och brunnar pé gdrden. Réren ar gamla, de flesta sedan
1963, och ménga av dem ar kraftigt rostangripna.

Effekten av detta blir problem med lackage till v&ra hyreslokaler under gdrdsplanet, men ocksd en ékad risk for
skador pd hela husets betongkonstruktion.

Under hasten filmades réren, i manga fall var de helt igenvéxta av rétter och fulla med jord och sten sé att
vatten frén gdrden inte kan avledas. Alla brunnar p& grdsytorna har grdvts upp och rensats. Ett
stuprdrsutkast har relinats resp. rér bytts klart. Reliningen sker genom tatskiktet och betongvalvet, och déar sé
ar majligt sker rérbyten. Till arbetet hér aven att rérledningar genom huset, ner till véra hyreslokaler och ner till
garage, ocksd mdste bytas. Dar finns b&de stamledningar och sandfédng som skall dtgardas.
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Arbetet med drdneringen av gdrden och rérarbetena kommer att fortsdtta under minst hela 2024, ev. langre.
Nar arbetena &r genomférda, kommer vi att ha en mycket bdttre drénering av gérdsplanet och en hégre
hallbarhet genom mindre p&frestningar pd befintligt tatskikt. Hallbarheten pd tdtskiktet bedéms férldngas
&tskilliga ar.

Under tidig hést &tgérdades den dilationsfog med dartill hérande stuprérsutkast, som finns mellan de tvé
huvudsakliga huskropparna, p.g.a. lackage. Arbetena utférdes frén gérden vid 36:an och frén évre garaget
lokal 1034.

Uteplatsen i véstra hdrnet av gdrden dversvdmmades av sommarens regnovdder dd bl.a. drdneringarna var
otillréckliga och @ven de fyllda med rétter. Foljden av den stillastdende vattenmé&ngden péd ytan blev
vattenintrangning i lokalerna under uteplatsen. Hela uteplatsen grdvdes darfér upp, nytt tatskikt, ny drdnering
och nya rér anlades, buskage och véxtlighet rensades bort fér att mojliggéra arbetena. Uteplatsen och
gdngstigen dit belades slutligen med alvdalskvartsit, lika gdrden i dvrigt.

Tradgdrden har fortsatt haft samma leverantér, G:sson. Under dret har efterarbete med véxtligheten i
traddgdrden pdgdtt efter byggstallningarna i samband med fénsterrenoveringen. Fortsatt pdverkan skedde i
traddgdrden i samband med arbetena med gdrdsbrunnarna, vilket kommer att fortsatta under 2024.

Under dret installerades 2 nya laddstationer i nedre garage, sd att det sammanlagt finns 13 laddstationer.

De tva fettavskiljarna i nedre garage har férsetts med en ny témningsanordning fram till gatan vid
restaurangen. Den tidigare témningen i garaget var bristfdllig med risk for ldckage, ddalig arbetsmiljé och
olagenheter fér hyresgdster och medlemmar med délig lukt. Fettavskiljarna anvands av restaurangen och
Coop och dr obligatoriska fér deras verksamhet.

Tidigare genomférd férstudie av balkongerna féljdes upp av en mer omfattande balkongundersdkning, vilken
genomférdes av Stockholms Betong Konsult AB. Samarbetet med Stockholm Betong Konsult AB avses
fortsatta, de kommer att vara behjdlpliga med bygglovsansékan infér en total balkongrenovering.
Bygglovsansékan planeras till &r 2025.

Under d&ret demonterade Telia utrangerade mobilmaster p& 36:ans tak och ersatte dem med nya.

Vissa renoverings- och forbdattringsarbeten har utférts i hyreslokaler och i fastighetens gemensamma
utrymmen. Darutdver har renovering och malning skett av bostadshusens fasadsocklar.

Cura Center AB har fortsatt varit féreningens fastighetsskétare, medan Ostlin Stad-Assistans AB har skétt
den I6pande stddningen samt fortsatt skott de systematiska brandskyddsronderingarna t.o.m. 30 september.
Darefter har KEAB-gruppen évertagit den I6pande stddningen av trapphus och gemensamma utrymmen
samt Cura Center AB har dvertagit de systematiska brandskyddsronderingarna.

Cura Center AB har fortsatt hanterat féreningens Aptus-system med ny- och avregistrering av anvdndare,
utldmning av brickor och fjarrkontroller samt byte av portkoder tvd g@nger per ér.

Flera inbrott har skett i féreningens garage, trapphus och el-centraler med skadegérelse av dérrar och
|&ssystem som resultat. Samtliga stélder och &verkan pé fastigheten har polisanmalts.

36:ans kallarférrdd har fortsatt varit angripet av klédesmal, ett skadedjursproblem som p&gdatt i flera ar.
Anticimex ar anlitade, men problemet har varit &terkommmande.

Planering for arbetet med Coops ramp till sitt lastintag, Eldarvagen, har fortsatt. Arbetet syftar till att
forstarka och forbattra rampen. Besiktning av rampen utférdes av Stockholms Betong Konsult AB.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsens mdlinriktade arbete i enlighet med Lokalstrategin fortsatte, vilket bl.a. innebar att n&
marknadsanpassade hyresniv@er samt ha rétt hyresgdst till ratt hyreslokal fér att gynna féreningens ekonomi

och medlemmar l&ngsiktigt.
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Samtliga lokaler i féreningen var uthyrda till marknadsmadassiga hyresnivder.

Flera lokalavtal omférhandlades till en hégre hyresnivd. Darutdver har index-hdjningarna fér lokalavtalen varit
betydande under 2023.

Foéreningens intaktsnivé ar avgérande for finansieringen av kommande underhdll och renoveringar i
fastigheten. Ar 2023 skade hyresintdkterna frén lokalerna och garageplatserna. Under &ret behélls samma
drsavgifter som dret innan fér medlemmarna.

Under dret fortsatte styrelsen arbetet med tredimensionell fastighetsdelning, 3D, i syfte att féreningen ska
kunna bli dkta. Frdgan gdller en uppdelning av fastigheten i tvé fastigheter— en med huvudsakligen bostéader
och en med kommersiell verksamhet. Styrelsen har anlitat konsult, Structor AB, fér att utarbeta ansdkan till
Stadsbyggnadskontoret (SBK) om férdndring av detaljplanen, for att mojliggéra en framtida 3D-styckning av
fastigheten via Lantmateriet. Arbetet med detaljplanen har pdgdtt under dret i samarbete med Structor och
SBK. Besked om detaljplanen vdantas under 2024.

Féreningen anlitar fortsatt samma ekonomiska férvaltare, SBC, Sveriges Bostadsrdtts Centrum. Rantekontot
via SBC har fortsatt anvants fér féreningens medel och genererat rénta. Under dret lanserade SBC en ny
kundportal Hemma.sbc.se

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats 160 gdnger under dret, bastun har bokats 15
ganger. Overnattningsldgenheten éppnades fér bokning, efter lokalbehov fér hantverkare &ret innan, och har
bokats 12 gédnger med totalt 20 dygn av medlemmar.

Tvattstugan var stdngd ca 2 veckor fér renovering under 2023.

Arets verksambhet redovisas till beskattning enligt K2. Brf Akterspegeln ar en odkta bostadsrattsférening och
beskattas som ett féretag. Man utgdr frén resultatet, som fér ett bolag. Medlemmar och féreningen ar
skyldiga att betala féormdansskatt d& avgiften till féreningen ar lagre &n marknadshyran fér motsvarande
bostad. Féreningen betalar 22% skatt pd summan av samtliga medlemmars férmdnsvéarde. Medlemmar med
bostad betalar 30% i skatt pé férmdansvardet for sin lagenhet. Fér medlemmar med bostadsrattslokaler galler
andra beskattningsprinciper. For bostader ar bruksvardeshyran underlag for férmdénsbeskattningen, for lokaler
gdller den marknadsanpassade hyresnivan.

Om det uppstdr underskott i verksamheten som inte kan utnyttjas innevarande ar far féreningen utnyttja det
under kommande &r. Stambytet genomférdes 2014 - 2015 och genererade ett underskott, som féreningen kan
utnyttja under ca 10 &r frén stambytets avslut.

Foérdndringar i avtal

Nya leverantérer har tillkommit under daret, bl.a. bredbandsleverans frédn Stockholms Stadsnéat AB vilket
innebar att samarbetet med Telenor AB (f.d. Bredbandsbolaget) avslutades. Det befintliga ndtet anvdnds av
den nya leverantdren, samtliga boende erhdll ny router och mgjlighet for ip-telefoni. Vidare har ny leverantér
gdllande stadning av gemensamma utrymmen anlitats, KEAB-gruppen AB.

Ovriga uppgifter

Foéreningen holl stdmma den 29 juni samt extra stdmma den 28 september.

Vid stdmmorna antogs nya stadgar, bl.a. med anledning av dndringar i Bostadsrattslagen.

Styrelsen bjod in till en medlemstraff i tradgdrden under véren, samt en under hésten.

Vdérens medlemstraff innebar samtidigt att féreningen firade fastigheten 60 &r med kalas i tradgérden.

Ett medlemsmdte med information om arbetena med dagbrunnar pé& gdrden m.m. anordnades under
december.

Foreningens webbplats dr den viktigaste kanalen fér styrelsens information om fastigheten och féreningen till
medlemmar, hyresgdster, maklare och andra intressenter. Under ar 2023 publicerades 209 nyheter p&
webbplatsen, samt uppdaterades annan information om fastigheten och féreningen.
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Medlemsinformation i pappersformat delades ut i breviddorna samt anslogs i trapphusen.

Féreningen har under &ret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och
Fastighetsdgarna.

Styrelsen har under &ret varit engagerad i Grannsamverkan - ett gemensamt initiativ av Polisen,
forsdkringsbolag m.fl. for att férhindra och minska risken for att drabbas av brottslighet i fastigheten.

Under dret har styrelsen hdllit 19 protokollférda styrelsemdten samt ddremellan ett stort antal arbetsmoten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 9 986 990 7 763 646 7168 858 6381086
Resultat efter fin. poster 387 461 -6 216 755 1253843 -3 412
Soliditet (%) 18 17 28 26
Yttre fond 337 200 610 976 273776 1313 400
Taxeringsvarde 112 400 000 112 400 000 84 400 000 84 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, % ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 5 ) ) i
rorelseintakter (%) '

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 14 405 14 295 14 295 14 295
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 920 4 883 4 883 4 883
Sparande per kvm totalyta, kr 287 259 333 242
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 32 31 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 157 124 126
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 18 15 14 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 207 204 170 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,51 - - -
Rantekdanslighet (%) 149,50 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 31319 475 - - 31319 475
Upplételseavgifter 5922 426 - - 5922 426
Fond, yttre underhdll 610 976 -610 976 337200 337200
Balanserat resultat -22 505 007 -5605779 -337 200 -28 447 986
Arets resultat -6 216 755 6216 755 387 461 387 461
Eget kapital 9131115 (0] 387 461 9 518 576
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -28 110 786

Arets resultat 387 461

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -337 200

Totalt -28 060 525

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 337 200

Balanseras i ny rdkning -27 723 325

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 9 986 990 7763 646
Ovriga rérelseintakter 3 88 910 111970
Summa rérelseintdkter 10 075 900 7 875 616
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 675 631 -11 885 484
Ovriga externa kostnader 9 -821222 -684 021
Personalkostnader 10 -486 278 -420 035
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -387 647 -578 966
Summa rérelsekostnader -8 370778 -13 568 507
RORELSERESULTAT 1705122 -5 692 891
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 156 4921
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1327 817 -528 785
Summa finansiella poster -1317 661 -523 864
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 387 461 -6 216 755
ARETS RESULTAT 387 461 -6 216 755
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 48 789 321 49171353
Maskiner och inventarier 14 76 589 4133
P&gdende projekt 13 32 426 55 346
Summa materiella anléggningstillgédngar 48 898 336 49 230 832
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 898 336 49 230 832

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 232 399 635 620
Ovriga fordringar 15 2264760 2 458 184
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 55791 55 868
Summa kortfristiga fordringar 2552950 3149 672

Kassa och bank

Kassa och bank 8 744 7 249
Summa kassa och bank 8 744 7 249
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2561694 3156 920
SUMMA TILLGANGAR 51460 030 52387 752
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 241 901 37 241901
Fond for yttre underhdll 337 200 610 976
Summa bundet eget kapital 37 579 101 37 852877
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28 447 986 -22 505 007
Arets resultat 387 461 -6 216 755
Summa fritt eget kapital -28 060 525 -28721762
SUMMA EGET KAPITAL 9 518 576 92131115
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 13 875 000 27 725 000
Ovriga l&angfristiga skulder 125 000 0
Summa langfristiga skulder 14 000 000 27725 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 24140 004 70 000 000
Leverantorsskulder 802 986 2 437 881
Skatteskulder 80 988 58 917
Ovriga kortfristiga skulder 377 934 999 688
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 539 542 2 035151
Summa kortfristiga skulder 27 941 454 15531637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51460 030 52387752
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1705122 -5 692 891

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 387 647 578 966
2092769 -5113 924

Erhéllen réanta 10 156 4921

Erlagd ranta -1300 061 -528 785

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 802 864 -5 637788

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 443 151 -380 903

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1757 943 3 068 991

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -511928 -2 949 701

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -55152 -55 346

Kassafléde frén investeringsverksamheten -55152 -55346

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1305 858 0]

Amortering av 1&n -1015 854 0]

Depositioner 125 000 0

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 415 004 (0]

ARETS KASSAFLODE -152 076 -3005 046

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2348 209 5353256

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2196 134 2348 209

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 4-5%
Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 192 960 192 988
/&rsavgifter lokaler 61314 62172
Hyresintakter lokaler 79 334 94 291
Hyresintdkter lokaler, moms 8 703 577 6 962 456
Hyresintdkter garage 79 977 77 434
Hyresintdkter garage, moms 669 083 673 600
Hyresint&kter férrdd 0 5600
Hyresint&kter férrdd, moms 5604 0]
Deb. fastighetsskatt 900 6]
Deb. fastighetsskatt, moms 349 666 0
Hyres- och avgiftsrabatt -77 363 -305 367
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -199 250 0
Droéjsmdlsranta 6324 0]
Pantsdttningsavgift 525 483
Overlatelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 310 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 110 095 0
Ores- och kronutjdmning =5 11
Summa 9 986 990 7763 646
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 74 047
Extra statligt stéd -15 000 15 000
Ovriga erhalina bidrag 100 800 0]
Ovriga intékter 2800 22 623
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 300
Ovriga intdkter, moms 310 0
Summa 88 910 111970
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 72 891 63 425
Fastighetsskotsel utéver avtal 26 928 25 816
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 195 601 121998
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 71985 112102
Stddning enligt avtal 127 751 12576
Stadning utdver avtal 9 989 32993
Sotning 22 045 4 236
Besiktningar 4 641 0]
Hissbesiktning (0] 10 470
Energideklarationer 4 430 0]
Brandskydd 50 373 54173
Bevakning 18 059 29 001
Myndighetstillsyn 2802 0]
Gardkostnader 0 11781
Gemensamma utrymmen 2 025 15 282
Garage/parkering 28 743 o
Snéréjning/sandning 144 499 136 658
Serviceavtal 47 976 65 686
Mattvatt/Hyrmattor 15106 18 439
Férbrukningsmaterial 9 470 11 604
Summa 855 314 826 240
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 37 008 103 549
Installationer 10 989 0]
Bostadsrdttsldgenheter 5250 0]
Hyreslokaler 60 131 171 013
Tvattstuga 88 389 32758
Trapphus/port/entr 0 1962
Dérrar och l&s/porttele 73 687 82 095
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 407
VVS 53 927 46 827
Varmeanldggning/undercentral 33699 7 642
Ventilation 69 920 28 798
Elinstallationer 666 552 544 386
Tele/TV/bredband/porttelefon 16 586 0
Hissar 27 351 21695
Fasader 64 293 0]
Fonster (0] 369
Mark/gard/utemiljé 720 407 4 618
Garage/parkering 41159 41575
Vattenskada (0] 351
Skador/klotter/skadegérelse 2 683 763
Summa 1972 032 1091966
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0] 942 751
Lokaler 140 335 1121017
Tvattstuga 77 228 0]
VVS 238 495 (0]
Ventilation (0] 52 649
Elinstallationer 17 967 80 164
Fasader 92129 57209
Foénster 407 896 5303 828
Balkonger/altaner 21406 0]
Mark/gdrd/utemiljé 315 392 0
Garage/parkering 132 553 82726
Summa 1443 400 7 640 343
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 289 501 248 855
Uppvdrmning 1174 317 1210152
Vatten 138 809 118 934
Sophdamtning/renhdllining 83 827 66773
Summa 1686 454 1644714
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 128 534 102 919
Skadedjursférsdkring 12 800 0]
Markhyra/vagavgift/avgalder 26 520 21670
Kabel-TV 8 258 6936
Bredband 55 416 65 684
Fastighetsskatt 486 903 485 013
Summa 718 431 682 222
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 4 503 405
Juridiska &tgérder 49 813 122 759
Inkassokostnader 8 332 5117
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 82 581 38 683
Styrelseomkostnader 106 1856
Fritids och trivselkostnader 1634 4709
Féreningskostnader 46 571 20 867
Studieverksamhet (0] 4 256
Férvaltningsarvode enl avtal 101 621 89 056
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 56 566 89100
Konsultkostnader 448 753 295 620
Bostadsratterna Sverige 6710 6 610
Féreningsavgifter 5365 4 834
OBS-konto (0] 150
Summa 821222 684 021
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 426 297 367 248
Ovriga arvoden 4 000 999
Bilersattning skattefri (0] 1015
Arbetsgivaravgifter 55 981 50773
Summa 486 278 420 035
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1327 817 528 749
Ovriga rantekostnader (0] 36
Summa 1327 817 528 785
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 56 776 166 56 776 166
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -7 604 813 -7 026 901
Arets avskrivning -382 032 -577 912
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 986 845 -7 604 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48789 321 49171353
| utgdende restvdérde ingdr mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark 48 400 000 48 400 000
Summa 112 400 000 112 400 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid @rets bérjan 55 346 0
Anskaffningar under @ret 32 426 55 346
Fardigstallt under dret -55 346 0
Vid drets slut 32426 55346
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 219 468 219 468
Inkop 78 071 0]
Utgdende anskaffningsvérde 297 539 219 468
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -215 335 -214 280
Avskrivningar -5 615 -1 055
Utgdende avskrivning -220 950 -215 335
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 76 589 4133
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 142 757 120 110
Klientmedel (0] 2336792
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 62 500
Ovriga kortfristiga fordringar -65 387 -65 387
Transaktionskonto 2179 700 0]
Borgo rantekonto 7 690 4169
Summa 2264760 2458184
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 10 010 18 842
Forutbet forsakr premier 40 332 35071
Forutbet kabel-TV 2185 1955
Forutbet bredband 3264 0]
Summa 55791 55868
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 1,08 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 3,83 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2025-12-30 399 % 7 875 000 7 875 000
Handelsbanken 2024-04-02 4,79 % 990 004 1000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,38 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,79 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2024-12-30 4,02 % 7 850 000 7 850 000
Handelsbanken 2024-03-21 4,79 % 300 000 0
Summa 38 015 004 37725000
Varav kortfristig del 24140 004 10 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 37 965 024 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stadning entrepr 9 669 8 049
Uppl kostn el 39 726 18 773
Uppl kostnad Véarme 192 696 167 529
Uppl kostn rdantor 33 435 5679
Uppl kostn vatten 23720 22 009
Uppl kostnad Sophdmtning 12 134 7 094
Uppl kostnad arvoden 144 100 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 008 0]
Férutbet hyror/avgifter 2 065 055 1806 018
Summa 2539 542 2 035151
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38725 000 38225000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 kommer arbetet med férstdrkning av gdrdsbrunnarnas rér och rérgenomféringar till undre etage
att fortsdtta for att 6ka héllbarheten hos g&rdens tatskikt och undvika vattenldckage i hyreslokaler och
garage. Coops fonster kommer att erséttas med nya energiglas, battre isolering och férbattrad varmehdalining
i lokalen. Ventilationsdtgdrder for forbattrad ventilation i flera hyreslokaler kommer att utredas och
genomféras under 2024.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18

Org.nr. 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den Lekmannarevisor revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Akterspegeln 18 for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO MALARDALEN AB
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Magnus Hautzel
Lekmannarevisor
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