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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Akterspegeln 18
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gd&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en d&rsredovisning ar
det alltid radkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsfoéreningen registrerades 2004-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-26 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Foreningen dr en odkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Akterspegeln 18 2005 Stockholm

Féreningen innehar dganderatt féor marken.
Fastigheten ar férsdkrad hos Bostadsratterna.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 1963

Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 195 kvm 28 hyreslokaler (5 087 kvm) och 6 bostadsrdttslokaler
(444 kvm) om totalt 5 531 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 726 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per-Ulrik Bergman Ordférande
Maria Hedenstréom Sekreterare
Inger Hallstrom Welén Kassor

Konstantina Mihaylova  Kassoér

Par Lindkvist Styrelseledamot
Philip Smith Styrelseledamot
Christer Persson Suppleant
Lars-Erik Hagglof Suppleant

Valberedning

Ake Hallstréom, Marie Axelsson och Per Carleberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firmatecknas av tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor  BDO Malardalen AB

Magnus Hautzel Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantrédden samt déremellan ett stort antal
arbetsmaéten.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2032. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2006-2007 e Termostater - Nya termostater har installerats i hela fastigheten
2007 e Reglercentral - Ny reglercentral har installerats

2007-2008 e Automatdérrar/bokningssystem - Bokningssystem och automatdppnare installeras fér
tvattstuga och gemensamma utrymmen

2008 e Tvdattstuga - Byggt ny tvattstuga
2008-2009 e Drdnering - Drdanering runt 34, 36 och 38:an

2009 e Balkonger - Renovering

Madlning av garagegolv - Renovering av évre garagets golv
2009-2011 e Overnattningsldgenhet - Gjort i ordning en évernattningslédgenhet

2010 e Fasadbelysning - Ny belysning under Baldakinen
Bredband - Installerat bredband i ldgenheterna

2010-2011 e Byte av fonsterparti - Byte av féonsterparti till restaurangen
Bastu - Byggt en bastu

Madlning véggar i garage - Mdlning av véggar i dvre och nedre garagen
2011 e Hiss 38:an - Totalrenovering av hissen
2011-2012 e Undercentral - Bytt ut och uppgaderat undercentralen
2012 e Balkongdérrar - Bytt ut alla balkongdérrar

2012-2013 e Sdkerhetsdérrar - Installerat sdkerhetsdérrar till alla boende och ndgra kontor
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2013 @ Nya hushallsflaktar - Installerat tre nya hushdllsflaktar

2013-2014 e Nya kylanldggningar - Installerat tre nya kylanldggningar i tre lokaler
2014 e Nytt brandlarm - Installerat nytt brandlarm i trapphusen

2014-2016 e Stambyte - Bytt ut alla stammar, nya badrum

2015 e Armaturer - Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och férrad

Bevattningssystem - Installerat bevattningssystem i tradgdrden

2016 e Ldssystem - Uppdaterat I&dssystem fér portar och sopnedkast
Nytt cykelrum - Inrett och renoverat nytt cykelrum

2016-2018 e Avgasare i UC - Installerat avgasare i undercentralen

Garageramp - Renoverat nedre garagerampen

2017 e Provmontage fonster - Provmontage av fonsterrenovering och bullermdtning for Idgenheterna
Soprum - Ombyggt och utdkat soprum

OVK lagenheter - OVK (obligatorisk verntilationskontroll) av Idgenheterna med godkant
resultat

2017-2018 e Takfénster lagenheter - Provmontage och utbyte av samtliga takfénster i ldgenheterna pé
ovre plan

2018 e Vdrmedtervinningssystem - Tre virmedtervinningssystem renoverade
2018-2021 e Dataundercentral - DUC, dataundercentral, ett webbaserat styrsystem fér matning, styrning
och kontroll av el-, virme- och ventilationssystemet installerades
Laddstationer - Laddstationer installeras pd efterfrégan

Elsystem - Elsystemet renoveras fortlopande

Ventilationssystem - Ventilationssystemet renoveras fortlépande
2019 e Plat- och taksdkerhet - Plat- och taksdkerhetsdtgdrder
2019-2020 e Fonsterrenovering lokaler - Fénsterrenovering av kontorsplanet och brlokaler gatuplan
2019-2021 e Fl&ktar - Utbyte/renovering av flaktar i garage-, butiks- och kontorsplan
2020 e Brandlarm - Brandlarmsanldggningen fornyades

2020-2021 e Platdorrar - Utbyte av platdérrar i kdllarplan
Radonmatning ldgenheter - Radonmatning vintern 2020-20211i 9 Idgenheter

2021 e OVKlokaler - Reparationer av ventilationen
Foénsterrenovering ldgenheter - Provmontage av 3 féonsterpartier
Byte av el-centraler - Byte av el-central i 36:an m.fl.

Garagegolv - Betonggolv i nedre garage lagades
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2023 e OVKlagenheter - uppféljande dtgarder

Provtagning av balkonger

Renovering av tre bostadshus fasadsocklar

Ny tdmningsanordning fettavskiljarna nedre garage

2023-2024 e Underhdll av g&rdsbrunnar och rér

2024-2025 e Fonsterbyten butiksplanet

Planerade underhall

2025 e Fortsatt fonsterbyte butiksplanet

Underhdll av gardsbrunnar och rér

Ventilationsdtgdrder hyreslokaler

Balkongdversyn

Avtal med leverantérer

Brandlarm
Bredbandsleverantor
Digitalt arkiv
Ekonomisk forvaltning
El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Garagestddning nedre garage
Grovavfall
Hissbesiktning
Hisservice
Hushallsavfall

Kabel-TV

Kontroll brandredskap
Larm

Lassystem Aptus
Mailserver

Stddning trapphus m.m.
Trapphusmattor
Tradgérd- och vinterunderhdll
Vatten och avlopp

Ovrig verksamhetsinformation

Siemens AB

Stockholms Stadsnat AB, Bredband 2 AB

iBinder Sverige AB

SBC

Ellevio AB, Motala Energi AB
Cura Center AB

Stockholm Exergi AB

Tingvalla Mark AB

Prezero Recycling AB

Kiwa Inspecta AB

S:t Erikshisss AB

Stockholm Avfall AB

Tele 2 AB

Soédertorns Brandtjanst AB
Multicom Security AB, SOS Alarm
Assa Abloy AB

Svenska Domdner Hosting AB
KEAB-gruppen AB

Elis Textil Service AB

Gssons Tradgdérdsentreprenad AB
Stockholms Vatten AB

,&rsredovisning 2024

Ar 2024 har féoreningen praglats av omfattande ombyggnadsarbeten bl.a. av ventilationen och av relining av

stuprdr och dagvattenledningar frdn gdrden ner i huset, men ocksd av fallande rantor och komplett

lokaluthyrning med &kade intdkter. Styrelsen har fortsatt underhdllsarbetet med planering och &tgérder

utifrdn underhdllsplanen och energikartlédggningen.
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Fastigheten

Coops fénster pd butiksplanet renoverades i den vastra delen. Nya karmar med héardat isolerglas och lamell
energiglas pd insidan. Isolering interiért ovan fénstren genomférdes. Samtidigt rengjordes sockeln langs hela
husfasaden samt genomfdrdes 6versyn och utbyten av belysning och eldragning exteriort. Arbetet med
fonsterbytet pd butiksplanet fortsatter under 2025 for att férhoppningsvis bli helt klart under 2026.

Arbetet med att underhdlla och utveckla ventilationssystemet pdgdr fortldpande, under 2024 har en stérre
renovering av ventilationen i lokal 1059 genomférts, ytterligare delar av anldggningen digitaliserats med madl
att f& en battre styrning av systemet, dka tillférlitligheten och minska energianvdndningen. ,&tgdrder har
genomforts i bostdderna som ett resultat av OVK-besiktningar.

Styrelsens arbete for att ytterligare energieffektivisera i fastigheten pdgick under dret, bl.a. via fortsatt
utbyte av olika tekniska installationer och samordning av energistatus via mat- och reglerstyrning for
energioptimering inom fastigheten.

Elférbrukningen for dret visar 186 019 kWh, en minskning med 17 635 kWh jamfért med &ret innan.
Fjarrvarmefoérbrukningen var 1262,7 MWh, en 6kning med 58,3 MWh jamfort med 2023 ars férbrukning.

Grannkvarteret Akterspegeln 19 har under dret kopplat sin takvdarme till sin egen elmatning.

Det fasta elprisavtalet med Fortum gick ut den 30 november 2023. Fortum har under drets ersatts av ett
rorligt avtal med Motala Energi.

Arbetet med att fornya fastighetens elanléggning fortsatte under 2024, ett antal el-centraler och
installationer byttes under dret med syfte att uppnd 6kad elsdkerhet och effektivare elanvéndning.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanléggning och brandlarm kommer att pdgd under kommande ar.
Tvattstugans samtliga maskiner genomgick omfattande service av Miele.

Féreningen fortsatte renovering av rér och brunnar pd garden. Rdren ar gamla, de flesta sedan 1963, och
mdanga av dem ar kraftigt rostangripna och fyllda med rotter.

Gardens drdneringssystem bestdr av 12 stycken gdrdsbrunnar och 12 stycken stuprdrsutkast. Samtliga rér och
rérgenomforingar skall &tgardas under 2024 och 2025, arbetena dr delvis klara.

Arbetena innebdr rérbyten och relining av rér. Reliningen sker genom tatskiktet och betongvalvet, évriga rér
byts ut och isoleras fér att undvika kondens. Till arbetet hor dven att rérledningar genom huset ner till garage
mdste bytas och relinas, ocksd tatskiktet i yttergransen mot park och gata mdste sékras.

Arbetet med drdneringen av gdrden och rérarbetena kommer att fortsatta under 2025, ddrefter troligen
fortsatta arbeten under 2026 - 2027. N&r arbetena dr genomférda, kommer vi att ha en mycket battre
drdnering av gdérdsplanet och en hdgre hdllbarhet genom mindre p&frestningar pd befintligt tatskikt.
Hallbarheten pd tatskiktet bedéms férldngas atskilliga ar.

En konsekvens av arbetena dr att en hel del vaxtlighet har behévts rensas bort, sarskilt den med ett stérre
rotsystem, bl.a. har de stora piltrdden behévts fdllas och ny vaxtlighet har planerats langre fram.

Trddgarden har fortsatt haft samma leverantér, G:sson.
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Kanalrengéring av alla ventilationskanaler i bostddernas kdék och badrum genomférdes i mars.

Ny kvalité for trapphusmattor bestdlldes av Elis Textil Service AB, avtalet andrades frdn heldr till
halvarsperiod.

Diverse reparations- och underhdllsarbeten har genomférts i fastighetens garage- och hyreslokaler. Ny
dragning av ror till restaurangens och Coops fettavskiljare har genomférts med tdmning frdn gatan i stallet

for i garaget.

Cura Center AB har fortsatt varit féreningens fastighetsskdtare, KEAB-gruppen har fortsatt skott den
I6pande stddningen av trapphus och gemensamma utrymmen. Trapphusgolven polerades extra under hésten.
Cura Center har skott de systematiska brandskyddsronderingarna.

Cura Center AB har hanterat féreningens Aptus-system med ny- och avregistrering av anvdndare, utldmning
av nyckel till vernattningsldgenheten, brickor och fjarrkontroller samt byte av portkoder efter behov.

Vésentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har en mycket god ekonomi tack vare de hyreslokaler som féreningen uppléter.

Samtliga lokaler i féreningen var uthyrda till marknadsmdassiga hyresnivder.

Flera lokalavtal omférhandlades till en hégre hyresnivd. Darutdver har index-héjningarna fér lokalavtalen varit
betydande, b&de under 2023 men daven under 2024.

Ar 2024 8kade hyresintakterna frén lokalerna och garageplatserna. Under &ret behélls samma &rsavgifter som
dret innan fér medlemmarna.

Den goda ekonomin majliggér finansiering av fortsatt underhdll och renoveringar av fastigheten, utan hdjning
av drsavgifterna fér medlemmarna. Av samma skal

beslutades att ta bort dverldtelse- och pants&ttningsavgifter fér medlemmarna samt att inte inféra nédgon
avgift fér andrahandsuthyrning av bostadsratt.

En dversyn av momsnyckeln har skett i samarbete med SBC fér battre balans mellan ingdende och utgdende
moms frédn och med 2020.

Under hdsten har ett samarbete skett med BDO:s skatteexperter for att préva momsberdkning for
féreningen. Enligt ett EU-direktiv kan féretag med blandad verksamhet berdkna moms pé intékterna fréan
omsdttningen i stallet for lokalyta. Skattemdssigt skulle en sddan berdkning ge stora férdelar ekonomiskt for
féreningen. Frdgan har behandlats av Skatterdttsndmnden, som har gett féorhandsbesked till var férdel.
Skatteverket har éverklagat och fortsatta besked frdn Hégsta Férvaltningsdomstolen vantas under 2025.

Under dret fortsatte styrelsen arbetet med tredimensionell fastighetsdelning, 3D, i syfte att féreningen ska
kunna bli dkta. Frdgan gdller en uppdelning av fastigheten i tvd fastigheter— en med huvudsakligen bostéader
och en med kommersiell verksamhet. Den detaljplanedndring som krdvdes fér att fortsdtta arbetet med 3D,
godkdandes slutligen av Stadsbyggnadsnédmnden efter dver ett &rs arbete. Styrelsen har dérefter sdkt ldmplig
konsult fér skattemdssiga berdkningar av 3D och ekonomiska konsekvenser fér medlemmarna. Berdkningarna
vantas fardigstadllas under 2025.

Féreningen anlitar fortsatt samma ekonomiska forvaltare, SBC, Sveriges Bostadsrdtts Centrum. Rdntekontot
via SBC har fortsatt anvdnts fér foreningens medel och genererat rénta.

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats 110 gdnger under dret, bastun har bokats 37
génger. Overnattningslédgenheten har bokats 21 g&nger med totalt 60 dygn.
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Arets verksamhet redovisas till beskattning enligt K2. Brf Akterspegeln ar en odkta bostadsrattsférening och
beskattas som ett féretag. Man utgdr frén resultatet, som fér ett bolag. Medlemmar och féreningen ar
skyldiga att betala férmdansskatt dé avgiften till féreningen &r lagre &n marknadshyran fér motsvarande
bostad. Féreningen betalar 20,6% skatt p& summan av samtliga medlemmars férmdansvarde. Medlemmar
med bostad betalar 30% i skatt pd formdnsvdardet for sin ldgenhet. Fér medlemmar med bostadsrattslokaler
gdller andra beskattningsprinciper. Fér bostédder ar bruksvérdeshyran underlag for férmdansbeskattningen, fér
lokaler galler den marknadsanpassade hyresnivan.

Om det uppstdr underskott i verksamheten som inte kan utnyttjas innevarande ar far féreningen utnyttja det
under kommande &r. Stambytet genomférdes 2014 - 2015 och genererade ett underskott, som féreningen kan

utnyttja under ca 10 ar frén stambytets avslut.

Ovriga uppgifter

Styrelsen bjéd in till en medlemstré&ff i tradgdrden under véren, vi samlades vid grillplatsen fér gemenskap och

fortaring.

Féreningens webbplats dr den viktigaste kanalen fér styrelsens information om fastigheten och féreningen till
medlemmar, hyresgdster, méklare och andra intressenter. Under &r 2024 publicerades 184 nyheter p&
webbplatsen, samt uppdaterades annan information om fastigheten och féreningen.

Medlemsinformation i pappersformat delades ut i brevl&dorna samt anslogs i trapphusen.

Féreningen har under &ret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsrdatterna och
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 48 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under éret.

Tre stycken andrahandsuthyrningar var beviljade under réakenskapsdret.
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,&rsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 11 032 613 9 986 990 7 763 646 7168 858
Resultat efter fin. poster 1040 103 387 461 -6 216 755 1253843
Soliditet (%) 20 18 17 28
Yttre fond 337 200 337 200 610 976 273776
Taxeringsvarde 112 400 000 112 400 000 112 400 000 84 400 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 97 % i )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 23 25 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 14 290 14 405 14 295 14 295
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 881 4920 4 883 4 883
Sparande per kvm totalyta, kr 551 287 259 333
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 32 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 187 152 157 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 18 15 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 207 204 170
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,60 3,51 - -
Rantekanslighet (%) 147,82 149,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

mojlighet till nyuppldaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs d&rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Akterspegeln 18

769607-9552

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

,&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 31319 475 - - 31319 475
Upplételseavgifter 5922 426 - - 5922 426
Fond, yttre 337200 -337 200 337200 337200
underhall
Balanserat resultat -28 447 986 724 661 -337 200 -28 060 525
Arets resultat 387 461 -387 461 1040 103 1040103
Eget kapital 9 518 576 (0] 1040103 10 558 679
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -27 723 325

Arets resultat 1040 103

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -337 200

Totalt -27 020 423

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 337 200

Balanseras i ny rdkning -26 683 223

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 11 032 613 9 986 990
Ovriga rorelseintdkter 3 281154 88 910
Summa rérelseintdkter 11313766 10 075 900
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 418 459 -6 675 631
Ovriga externa kostnader 9 -599 561 -821222
Personalkostnader 10 -518 354 -486 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -390 901 -387 647
Summa rérelsekostnader -8 927 274 -8 370778
RORELSERESULTAT 2 386 492 1705122
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 730 10 156
Rdantekostnader och liknande resultatposter g -1365 120 -1327 817
Summa finansiella poster -1346 390 -1317 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1040103 387 461
ARETS RESULTAT 1040 103 387 461
Sida 11 av 23
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,&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 48 407 289 48 789 321

Maskiner och inventarier 14 67 720 76 589

P&gdende projekt 13 32 426 32 426

Summa materiella anléggningstillgdngar 48 507 435 48 898 336

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 507 435 48 898 336

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 602 219 232 399

Ovriga fordringar 15 3165 056 2264760

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 153 589 55791

Summa kortfristiga fordringar 3920 864 2552950

Kassa och bank

Kassa och bank 16 947 8 744

Summa kassa och bank 16 947 8744

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 393781 2561694

SUMMA TILLGANGAR 52 445 246 51460 030
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Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 241901 37 241901
Fond for yttre underhdll 337 200 337 200
Summa bundet eget kapital 37 579 101 37 579 101
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -28 060 525 -28 447 986
Arets resultat 1040 103 387 461
Summa fritt eget kapital -27 020 423 -28 060 525
SUMMA EGET KAPITAL 10 558 679 9 518 576
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 18 850 000 13875 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 125 000 125 000
Summa langfristiga skulder 18 975 000 14 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 18 862 505 24140 004
Leverantdrsskulder 676 411 802 986
Skatteskulder 22 071 80 988
Ovriga kortfristiga skulder 594 263 377 934
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2756 318 2539542
Summa kortfristiga skulder 22 911568 27 941 454
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 445 246 51460 030
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2386 492 1705122
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 390 901 387 647

2777 393 2092769
Erhéllen rénta 18 730 10 156
Erlagd rénta -1350 866 -1300 061
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1445 258 802 864
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -794 037 443151
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 233 359 -1757 943
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 884 579 -511928
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar (0] -55152
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -55152
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 5000 000 71305 858
Amortering av lan -5302 499 -1015 854
Depositioner 0 125 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -302 499 415 004
ARETS KASSAFLODE 582 080 -152 076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2196 134 2348 209
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2778 214 2196 134
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.

Detta kan pdverka jémférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Fastighetsforbattringar 4-5%
Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 193 440 192 960
Arsovgifter lokaler 62172 61314
Hyresintakter lokaler 84716 79 334
Hyresintakter lokaler, moms 9 396 581 8 703 577
Hyresintakter garage 103 789 79 977
Hyresintdkter garage, moms 679 780 669 083
Hyresintdkter férrdd, moms 5604 5604
Deb. fastighetsskatt 3600 900
Deb. fastighetsskatt, moms 350 310 349 666
Hyres- och avgiftsrabatt 23189 -77 363
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -81375 -199 250
Overnattnings-/gdstldgenhet 4100 0
Droéjsmdlsrénta 2398 6324
Pantsdttningsavgift 1575 525
Overlételseavgift 0 3939
Administrativ avgift, moms 1764 0
Administrativ avgift 4738 0
Vidarefakturerade kostnader 345 310
Vidarefakturerade kostnader, moms 195 887 110 095
Ores- och kronutjamning -0 -5
Summa 11032 613 9 986 990
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Extra statligt stéd (0] -15 000
Ovriga erhélina bidrag 2 430 1700 800
Ovriga intakter 600 2800
Forsakringsersdattning 10 151 0
Ovrigo intdkter, moms 0 310
Kostnadsreduktion moms 2020-2023 267 973 0
Summa 281154 88 910
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 47798 72 891
Fastighetsskotsel utdver avtal 13 424 26 928
Fastighetsskotsel gard enl avtal 152 274 195 601
Fastighetsskatsel gérd utéver avtal 40 164 71985
Stddning enligt avtal 125 454 127 751
Stddning utdver avtal 59 486 9 989
Sotning 5992 22 045
Besiktningar 0 4 641
Hissbesiktning 14 204 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 37 602 0
Energideklarationer (0] 4 430
Brandskydd 101393 50 373
Bevakning 7 91 18 059
Myndighetstillsyn (0] 2802
Gardkostnader 1403 0
Gemensamma utrymmen (0] 2025
Garage/parkering 16 741 28 743
Snéréjning/sandning 114 825 144 499
Serviceavtal 67130 47 976
Mattvatt/Hyrmattor 10 897 15106
Férbrukningsmaterial 15 389 9 470
Summa 832 088 855 314
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,&rsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 37008
Huskropp utvandigt 6 992 0]
Installationer (0] 10 989
Bostadsrattsldgenheter 4 834 5250
Hyreslokaler 100 686 60 131
Tvattstuga 18 663 88 389
Dérrar och l&s/porttele 47 941 73 687
Ovriga gemensamma utrymmen 2500 0
VVS 130 761 53 927
Varmeanldggning/undercentral 4757 33699
Ventilation 93 648 69 920
Elinstallationer 221086 666 552
Tele/TV/bredband/porttelefon 15 912 16 586
Hissar 129 461 27 351
Tak 15 304 0
Fasader 96 759 64293
Mark/gérd/utemiljé 38 692 720 407
Garage/parkering 35773 41159
Vattenskada 24 088 0]
Skador/klotter/skadegdrelse 464 2683
Summa 988 321 1972 032
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhéll av byggnad 2500 0
Lokaler 260 145 140 335
Tvattstuga 42 506 77 228
Gemensamma utrymmen 61000 0]
VVS 155 597 238 495
Ventilation 825 975 0]
Elinstallationer 440 854 17 967
Hiss 35 045 0]
Fasader 4 400 92129
Foénster 406198 407 896
Balkonger/altaner 3594 21406
Mark/gérd/utemiljé 576 693 315 392
Garage/parkering 9 890 132 553
Summa 2824 396 1443 400
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 358 757 289 501
Uppvdrmning 1448 320 1174 317
Vatten 178 349 138 809
Sophdmtning/renhdllining 123 408 83 827
Summa 2108 833 1686 454
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdakringar 131885 128 534
Skadedjursférsdkring 3201 12 800
Markhyra/vagavgift/avgalder 0 26 520
Kabel-TV 6 610 8 258
Bredband 35114 55 416
Fastighetsskatt 488 010 486 903
Summa 664 820 718 431
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 922 4503
Juridiska &tgarder 77 308 49 813
Inkassokostnader 4 816 81332
Revisionsarvoden extern revisor 42 571 82 581
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 0
Styrelseomkostnader 5048 106
Fritids och trivselkostnader 1432 1634
Foreningskostnader 11 067 46 571
Férvaltningsarvode enl avtal 104 880 101 621
Overlételsekostnad 0 5514
Pantsattningskostnad 989 3152
Administration 12 859 56 566
Konsultkostnader 326 435 448 753
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6710
Féreningsavgifter 3257 5365
Féreningsavg ej avdragsgilla 1976 0]
Summa 599 561 821222
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 457 800 426 297
Ovriga arvoden -1003 4 000
Arbetsgivaravgifter 61557 55 981
Summa 518 354 486 278
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1364 891 1327 817
Drdjsmalsranta 73 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 156 0
Summa 1365120 1327 817
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 56 776 166 56 776 166
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 986 845 -7 604 813
Arets avskrivning -382 032 -382 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 368 877 -7 986 845
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 407 289 48789 321
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark 48 400 000 48 400 000
Summa 112 400 000 112 400 000
o o
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan 32426 55346
Anskaffningar under éret 0 32426
Fardigstallt under aret (0] -55 346
Vid drets slut 32426 32426
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 297 539 219 468
Inkép o 78 071
Utgdende anskaffningsvérde 297 539 297 539
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -220 950 -215335
Avskrivningar -8 869 -5 615
Utgdende avskrivning -229 818 -220 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 67720 76 589
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 118 286 142 757
Skattefordringar 1039 0
Momsavrdkning 284 464 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0) -65387
Transaktionskonto 2 249 988 2179700
Borgo rdntekonto 511279 7 690
Summa 3165 056 2264760
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 76777 10 010
Forutbet fast skotsel 15 941 0
Forutbet forsakr premier 40 332 40 332
Férutbet kabel-TV 2185 2185
Forutbet bredband 15 924 3264
Upplupna intdkter 2 430 0]
Summa 153 589 55791
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 2,51% 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2025-09-30 383% 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2025-12-30 399 % 7 875 000 7 875 000
Handelsbanken 2025-03-03 3,54 % 4000 000 4000 000
Handelsbanken 2026-12-30 292 % 7 850 000 7 850 000
Handelsbanken Omsatt under - 0 300 000

2024

Handelsbanken 2025-01-02 3,99 % 987 505 990 004
Handelsbanken 2026-03-01 3,80 % 5000 000 5000 000
Summa 37 712 505 38 015 004
Varav kortfristig del 18 862 505 24140 004

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 695 845 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 101 546 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 19 635 9 669
Uppl kostn el 67 769 39726
Uppl kostnad Vdarme 364 956 192 696
Uppl kostn rantor 47 689 33435
Uppl kostn vatten 31153 23720
Uppl kostnad Soph&dmtning 27 394 12 134
Uppl kostnad arvoden (0] 144100
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 19 008
Forutbet hyror/avgifter 2 094 302 2 065 055
Forutbet avgifter/hyror/tillgodon 1875 0
Summa 2756 318 2539 542
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 38 725 000 38 725 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Se avsnittet Planerade underhdlli férvaltningsberattelsen fér att se de planenliga underhdll som planeras att

utféras under 2025.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Inger Hallstrém Welén Konstantina Mihaylova
Kassor Kassor

Maria Hedenstrém Per-Ulrik Bergman
Sekreterare Ordférande

Philip Smith Par Lindkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Madlardalen AB Magnus Hautzel
Margareta Kleberg Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18

Org.nr. 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt
"Den fortroendevalda revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Akterspegeln 18 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

< pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO MALARDALEN AB
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Magnus Hautzel
Fortroendevald
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