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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Akterspegeln 18

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-071. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-24 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Foreningen dr en odkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvdarv  Kommun
Akterspegeln 18 2005 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 195 kvm 28 hyreslokaler (5 087 kvm) och 6 bostadsrdttslokaler
(444 kvm) om totalt 5 531 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7 726 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per-Ulrik Bergman Ordférande
Anton Arbman Hansing Styrelseledamot
Christer Persson Styrelseledamot

Konstantina Mihaylova  Styrelseledamot

Lars Hagglof Styrelseledamot
Par Lindkvist Styrelseledamot
Jeanette Rindeskog Styrelseledamot

Valberedning
Ake Hallstrém, Kerstin Roos Hagglof, Per Carleberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor BDO Madlardalen AB

Magnus Hautzel Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2006-2007 e Termostater - Nya termostater har installerats i hela fastigheten
2007 e Reglercentral - Ny reglercentral har installerats

2007-2008 e Automatdérrar/bokningssystem - Bokningssystem och automatéppnare installeras for
tvattstuga och gemensamma utrymmen

2008 e Tvdattstuga - Byggt ny tvattstuga
2008-2009 e Drdnering - Drdanering runt 34, 36 och 38:an

2009 e Madlning av garagegolv - Renovering av évre garagets golv

Balkonger - Renovering
2009-2011 e Overnattningslédgenhet - Gjort i ordning en évernattningslédgenhet

2010 e Bredband - Installerat bredband i ldgenheterna
Fasadbelysning - Ny belysning under Baldakinen

2010-2011 e MaAlning vaggar i garage - Mdalning av vaggar i évre och nedre garagen
Bastu - Byggt en bastu
Byte av fonsterparti - Byte av fonsterparti till restaurangen

2011 e Hiss 38:an - Totalrenovering av hissen
2011-2012 e Undercentral - Bytt ut och uppgaderat undercentralen
2012 e Balkongdérrar - Bytt ut alla balkongdérrar
2012-2013 e Sdkerhetsdoérrar - Installerat sdkerhetsdérrar till alla boende och ndgra kontor

2013 e Nya hushdllsflaktar - Installerat tre nya hushdllsflaktar
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2013-2014 e Nya kylanldggningar - Installerat tre nya kylanldggningar i tre lokaler
2014 e Nytt brandlarm - Installerat nytt brandlarm i trapphusen
2014-2016 e Stambyte - Bytt ut alla stammar, nya badrum

2015 e Bevattningssystem - Installerat bevattningssystem i tradgérden

Armaturer - Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och férrad

2016 o Nytt cykelrum - Inrett och renoverat nytt cykelrum

Lassystem - Uppdaterat I&ssystem fér portar och sopnedkast

2016-2018 e Avgasare i UC - Installerat avgasare i undercentralen

Garageramp - Renoverat nedre garagerampen

2017 e OVKldagenheter - Obligatorisk verntilationskontroll av Idgenheterna med godkdnt resultat
Provmontage fonster - Provmontage av fonsterrenovering och bullermatning fér ldgenheterna

Soprum - Ombyggt och utdkat soprum

2017-2018 e Takfénster lagenheter - Provmontage och utbyte av samtliga takfénster i ldgenheterna pd
ovre plan

2018 e Vdrmedtervinningssystem - Tre védrmedtervinningssystem renoverade

2018-2021 e Laddstationer - Laddstationer installeras pd efterfrégan
Elsystem - Elsystemet renoveras fortldpande

Dataundercentral - DUC, dataundercentral, ett webbaserat styrsystem fér matning, styrning
och kontroll av el-, vdrme- och ventilationssystemet installerades
Ventilationssystem - Ventilationssystemet renoveras fortlépande
2019 e Plat- och taksakerhet - Plat- och taksdkerhetsétgarder
2019-2020 e Fonsterrenovering lokaler - Fonsterrenovering av kontorsplanet och brlokaler gatuplan
2019-2021 e Flaktar - Utbyte/renovering av flaktar i garage-, butiks- och kontorsplan

2020 e Brandlarm - Brandlarmsanldggningen férnyades

2020-2021 e Radonmdtning ldgenheter - Radonmdtning vintern 2020-2021i 9 Iagenheter
Pl&tdérrar - Utbyte av pladtdérrar i kéllarplan

2021 e Garagegolv - Betonggolv i nedre garage lagades
OVK lokaler - Reparationer av ventilationen
Byte av el-centraler - Byte av el-central i 36:an m.fl.

Foénsterrenovering ldgenheter - Provmontage av 3 fonsterpartier

2022 e Balkonger - Férstudie

Fonsterrenovering ldgenheter - Renovering av samtliga ldgenhetsfénster
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2023 e Ny témningsanordning fettavskiljarna nedre garage
Renovering av tre bostadshus fasadsocklar
OVK lagenheter - uppféljande &tgarder

2023-2025 e Underhdll av gdrdsbrunnar och rér
2024-2025 e Fonsterbyten butiksplanet

2025 e Balkongdversyn
Installation takvarmepaneler i lokaler
OVK lokaler - uppféljande &tgéarder
Renovering undertak Baldakinen

Ventilationsdtgdarder hyreslokaler

Planerade underhall

2026 e Renovering markiser mot gata
Fortsatt fonsterbyte butiksplan
Underhdll av gadrdsbrunnar och rér

Ventilationsdtgdarder hyreslokaler

Fortsatt underhéll undertak baldakin

Avtal med leverantorer

Brandlarm
Bredbandsleverantor
Digitalt arkiv
Ekonomisk férvaltning
El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Garagestddning nedre garage
Grovavfall
Hissbesiktning
Hisservice
Hushallsavfall

Kabel-TV

Kontroll brandredskap
Larm

L&ssystem Aptus
Mailserver

Stddning trapphus m.m.
Tradgdrd- och vinterunderhdll
Trapphusmattor

Vatten och avlopp

Siemens AB

Stockholms Stadsnat AB, Bredband 2 AB
iBinder Sverige AB

SBC

Ellevio AB, Motala Energi AB
Cura Center AB

Stockholm Exergi AB

Tingvalla Mark AB

Prezero Recycling AB

Kiwa Inspecta AB

S:t Erikshisss AB

Stockholm Avfall AB

Tele 2 AB

Soédertorns Brandtjanst AB
Multicom Security AB, SOS Alarm
Assa Abloy AB

Svenska Domaner Hosting AB
KEAB-gruppen AB

Gssons Tradgdrdsentreprenad AB
Elis Textil Service AB

Stockholms Vatten AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten ar ett standigt pdgdende projekt. Utifrdn den underhdllsplan som finns upprattad, arbetar
styrelsen kontinuerligt med fastigheten. Utdver det planerade underhdllet tillkommer mer arbete under &ret.
Det kan vara hastigt uppkomna reparationer nar ndgot gdér sénder, eller ndgot som inte fungerar som det ska,
men ocksd hyresgdstanpassningar och frdgor av annan karaktar. Eftersom vi ar en odkta férening bedrivs
arbetet som ett bolag med en aktiv styrelse, ddr medlemmarna ar deldgare.

Féreningen regleras av dess stadgar och for att driva verksamheten tillsdtter foreningen en styrelse som
representerar medlemmarna. Ddrigenom dr styrelsen till for medlemmarna, fér att verkstalla medlemmarnas
beslut och se till att fastigheten forvaltas enligt bestdmda planer.

Fastigheten

Det har under 2025 gjorts en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, som féranleder fortsatt arbete med vért
komplicerade och intrikata ventilationssystem. Ytterligare delar av anldggningen digitaliserats med mal att f&
en bdttre styrning av systemet, dka tillforlitligheten och minska energianvdndningen.

Eftersom féreningen sitter fast i ett gammalt och oférdelaktigt servitut med grannfastigheten Akterspegeln
19 arbetas det med att |16sa servitutet. Detta dven for att ytterligare kunna energieffektivisera fastigheten.

Elférbrukningen har fortsatt att minska under &ret med 39 812 kWh till 146 207 kWh och fjarrvéarmen har
minskat med 90 000 kWh till 11773 MWh. Modernisering av el-centraler har fortsatt under &ret med byte av
aldre kablar och el-centraler. Bland annat har undercentralen fatt en ny el-central.

Lokal 1032 har renoverats vad galler el, ventilation, tak, delvis golv och ytskikt.

Lokal 1036 har renoverats vad gdller el, ventilation, tak, golv och ytskikt. | lokalen har ocksé installerats kyla.
Flera brandsrandspjdll har monterats fér att 6ka brandskyddet.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanldggning och brandlarm kommer att pdgd under kommande ar.

Under dret ytskiktskontrollerades och renoverades alla balkonger. Eftersom det fortfarande ligger som en
frdga hos Stadsbyggnadskontoret har projektet dnnu inte slutférts.

P& gatuplan har fénsterpartiet hos Biblioteket bytts ut. Detta gjordes i samband med att Biblioteket gjorde
sin planerade renovering under hésten. Féreningen har bekostat renovering av el-anldggningen i Biblioteket.
Féreningen har ocksd monterat takvdrmepaneler i entrén och i barnavdelningen.

De &terstdende fénstren i Coop byttes och samtidigt installerades takvérmepaneler i anslutning till fénstren.

Undertaket p& baldakinen har renoverats frén Gréndalsvégen 32 till 36. Den &terstdende delen kommer att
renoveras framdver.

| samarbete med Coop har nya varmefldaktar monterats i entrén.

Arbetet med dagvattenledningarna fortsatte. P& gdrden renoverades de dterstdende gdrdsbrunnarna.
Ledningarna genom valvet renoverades genom relining och pd kontorsvéningen byttes alla rér i tak. Arbetet
kommer att fortsatta under flera &r dé& de dagvattenledningar som gdr ner genom huset till nedre garage

kommer att renoveras pd ldmpligt satt.
Tradgdrden skottes dven ar 2025 av leverantdr G:sson.

Cura Center AB har fortsatt varit foreningens fastighetsskétare, KEAB-gruppen har fortsatt skétt den
|6pande stddningen av trapphus och gemensamma utrymmen. Cura Center har skott de systematiska
brandskyddsronderingarna.

Cura Center AB har hanterat féreningens Aptus-system med ny- och avregistrering av anvédndare, utlémning
av nyckel till 6vernattningsldgenheten, brickor och fjarrkontroller samt byte av portkoder efter behov.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har en mycket god ekonomi tack vare de hyreslokaler som féreningen uppldter. Samtliga lokaler i
féreningen var uthyrda till marknadsmadssiga hyresniv@er.

Under dret fick vi nya hyresgdster i bade 34:an och 38:an och féreningen hade vid utgdngen av 2025 full
beldggning i samtliga lokaler. | samband med att tvd lokaler bytte hyresgdster renoverades lokalerna, vilket
okar vardet fér b&dde hyresgdsterna och fastigheten, och medfér 6kade hyresintdkter.

Under dret behélls oférandrade drsavgifter fér medlemmarna. Den goda ekonomin majliggér finansiering av
fortsatt underhdll och renoveringar av fastigheten, utan héjning av &rsavgifter fér medlemmarna. Av samma
skal beslutades att inte ta ut éverldtelse- och pantsdttningsavgifter fér medlemmarna samt att inte inféra
ndgon avgift for andrahandsuthyrning av bostadsratt.

En dversyn av momsnyckeln har skett i samarbete med SBC fér battre balans mellan ingdende och utgdende
moms. Enligt ett EU-direktiv kan féretag med blandad verksamhet berédkna moms pd intdkterna frén
omsdttningen i stdllet for lokalyta. Momsberdkningen fér féreningen préovades darfor retroaktivt och det
slutade med att féreningen vann mot Skatteverket i Hégsta Forvaltningsdomstolen. BDO har arbetat med
rattelse av momsen retroaktivt frdn och med 2020.

En ny momsfrdga som kommer att pdverka féreningen framéver ér den om moms pd medlemmarnas
parkeringsplatser. Skatteverket har dock skjutit upp inférandet av moms pd parkeringsplatser till den 1 april
2027. Nar fradgan &r utredd och faststélld kommer medlemmarna att informeras om dess konsekvenser.

Under 2025 avslutades den stora frdgan om tredimensionell fastighetsdelning. Syftet var att utreda om det
skulle vara gynnsamt fér féreningen att bli en dkta bostadsrattsférening, genom dela fastigheten i tva
fastigheter; en med bostdder och en med kommmersiell verksamhet. En detaljplanedndring gjordes och ddrefter
gjordes utredningar for skattemdssiga berdkningar och ekonomiska konsekvenser fér medlemmarna. |
slutdndan kom man fram till att det skulle bli ett mycket komplicerat projekt med stora ekonomiska
konsekvenser som inte skulle gynna medlemmarna. Arsmétet beslutade, efter l&ng och kostsam utredning, att
inte g& vidare med 3D-bildning fér géra féreningen till en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen anlitar fortsatt samma ekonomiska forvaltare, SBC, Sveriges Bostadsrdtts Centrum.

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats 1089 g&nger under dret, bastun har bokats 76
gdnger och évernattningsldgenheten 45 gdnger.

Brf Akterspegeln dr en odkta bostadsrdttsférening och beskattas som ett féretag, det vill sdga att resultatet,
vinsten, utgdr grunden for beskattningen.

Medlemmar och féreningen ar skyldiga att betala férmdnsskatt dé& avgiften till féreningen &r ladgre an
marknadshyran fér motsvarande bostad.

Féreningen betalar 20,6% skatt p& det skattemdssiga resultatet, vilket inkluderar summan av samtliga
medlemmars férmdansvarde.

Medlemmarnas férmdnsvérde fér sin bostadsrdtt beskattas som kapital. Redovisar medlemmarna
kapitalvinst i sina privata inkomstdeklarationer ar skatten for denna 30% av kapitalvinsten. For bostader ar
bruksvéardeshyran underlag fér férmdansbeskattningen. For lokaler galler den hyresnivd som Skatteverket har
faststallt for en fastighet i vart vadrdeomrdde och med var fastighets vardedr.

Féreningen har frdn och med 2025 gatt dver till K3, som ar ett redovisningsregelverk som anvdnds av féretag.
Frén och med 2026 ar det dven obligatoriskt for bostadsrattsféreningar att anvénda detta
redovisningsregelverk vid upprattandet av sin drsredovisning. Det innebdar bland annat att avskrivningar mdste
géras p& komponentnivd som exempelvis tak, fasad, hissar och fénster, istdllet for pd hela fastigheten som en
enhet, och att komponenter skrivs av efter varje komponents berdknade livsldngd. Eftersom vi ar en komplex
fastighet laggs mycket kraft for att géra detta ratt och riktigt ur ett Idngsiktigt perspektiv.
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Ovriga uppgifter

Foreningen holl stdmma den 22 maj 2025.

,&rsredovisning 2025

Styrelsen bjod in till en medlemstraff i tradgdrden under véren, vi samlades vid grillplatsen fér gemenskap och

fortaring.

Féreningens webbplats ar den viktigaste kanalen for styrelsens information om fastigheten och féreningen till
medlemmar, hyresgdster, mdklare och andra intressenter. Nyheter publiceras |I6pande. Medlemsinformation i

pappersformat delades ut i breviddorna samt anslogs i trapphusen.

Féreningen har under &ret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och

Fastighetsdgarna.

Under dret har styrelsen hdllit 13 protokollférda styrelseméten samt ddremellan ett stort antal arbetsmaten.

Under verksamhetsdéret 2025 har féreningen valkomnat nya medlemmar: familjen Jonason i 34:an, familjen

Nystrém i 38:an, Kittel i 34:an, Lindholm & Sandberg i 38:an och Carlsson & Jonsson i 34:an. Varmt valkomna!

Under verksamhetsdret beviljades tvéd tidsbegrdansade andrahandsuthyrningar i 34.an respektive 36:an.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 48 st. Tillkormmande medlemmar under aret var 7 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 11 022 057 11032 613 9 986 990 7 763 646
Resultat efter fin. poster 418 335 1040 103 387 461 -6 216 755
Soliditet (%) 20 20 18 17
Yttre fond 379 800 337 200 337 200 610 976
Taxeringsvérde 126 600 000 112 400 000 112 400 000 112 400 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 97 97 96 -
,&rsovgifternos andel av totala
rérelseintékter (%) 19 23 2> i
Skuldsattning / kvm uppldten
bostadsritt, kr 14 289 14 290 14 405 14 295
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 881 4 881 4 920 4 883
Sparande / kvm totalyta, kr 458 516 287 259
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 46 37 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 178 187 152 157
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 23 18 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 241 257 207 204
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,32 3,60 3,51 -
Rantekanslighet (%) 148,07 147,82 149,50 -
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,&rsredovisning 2025

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital
Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 31319 475 - - 31319 475
Upplételseavgifter 5922 426 - - 5922 426
Fond, yttre
underhall 337200 -337 200 379 800 379 800
Balanserat resultat -28 060 525 1377 303 -379 800 -27 063 023
Arets resultat 1040103 -1040 103 235 320 235 320
Eget kapital 10 558 679 o 235 320 10 793 998
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -26 683 223
Arets resultat 235 320
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -379 800
Totalt -26 827 703

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 379 800

Balanseras i ny rdkning -26 447 903

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11 022 057 11 032 613
Ovriga rérelseintakter 3 2388143 281154
Summa rérelseintdkter 13 410 200 11313 766
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 230 099 -7 418 459
Ovriga externa kostnader 9 -1 066 395 -599 561
Personalkostnader 10 -543 250 -518 354
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -769 572 -390 901
Ovriga rérelsekostnader -153 580 0]
Summa rérelsekostnader -11762 896 -8 927 274
RORELSERESULTAT 1647 304 2386 492
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21740 18 730
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1250 709 -1365 120
Summa finansiella poster -1228 969 -1346 390
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 418 335 1040103
Skatt -183 015 ¢}
ARETS RESULTAT 235 320 1040103
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 47 649 825 48 407 289

Maskiner och inventarier 13 88 038 67 720

P&gdende projekt 14 (0] 32426

Summa materiella anléggningstillgédngar 47 737 863 48 507 435

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 737 863 48 507 435

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1111 504 602 219

Ovriga fordringar 15 1720 151 3165 056

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 2372572 153 589

Summa kortfristiga fordringar 5204 227 3920 864

Kassa och bank

Kassa och bank 37723 16 947

Summa kassa och bank 37723 16 947

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5241950 3937811

SUMMA TILLGANGAR 52979 813 52 445 246
Sida 12 av 24

[ v |SkwKVgC1Ge-SkewKEgCsz




Brf Akterspegeln 18
769607-9552

,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 241 901 37 241901
Fond for yttre underhdll 379 800 337 200
Summa bundet eget kapital 37 621701 37 579101
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -27 063 023 -28 060 525
Arets resultat 235 320 1040103
Summa ansamlad férlust -26 827 703 -27 020 423
SUMMA EGET KAPITAL 10 793 998 10 558 679
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 17 875 000 18 850 000
Ovriga langfristiga skulder 125 000 125 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 975 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19 834 173 18 862 505
Leverantorsskulder 1155 026 676 411
Skatteskulder 354 611 22 071
Ovriga kortfristiga skulder 282 854 594 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 559151 2756 318
Summa kortfristiga skulder 24185 815 22 911568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 979 813 52 445 246
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1647 304 2386 492
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 769 572 390 901
2416 876 2777 393
Erhéllen ranta 21740 18 730
Erlagd rénta -1266 682 -1350 866
Betald inkomstskatt -183 015 0]
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 988 919 1445 258
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 615 493 -794 037
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 318 552 233 359
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1308 022 884 579
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 5000 000
Amortering av l&n -3332 -5302 499
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3332 -302 499
ARETS KASSAFLODE -1311354 582 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2778 214 2196134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1466 860 2778 214
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte lédngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 112 %
Yttertak 522 %
Fasader 196 %
Balkonger 7,83 %
Fonster 313 %
Stamledningar VA 1,96 %
Stamledningar Vdarme 313 %
Styr & 6vervakning 522 %
Ventilation 7,83 %
El 313 %
Hissar 15,67 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

/&rsovgifter bostdader 192 497 193 440
Arsqvgifter lokaler 62172 62172
Hyresintdkter lokaler 94 526 84 716
Hyresintdkter lokaler, moms 9 305 603 9 396 581
Hyresintdkter garage 96 787 103 789
Hyresintdkter garage, moms 629 399 679 780
Hyresintékter férrdd, moms 5604 5604
Deb. fastighetsskatt 4992 3600
Deb. fastighetsskatt, moms 458 181 350 310
Hyres- och avgiftsrabatt (0] 23189
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -52 900 -81375
Overnattnings-/gdstlédgenhet 3100 4100
Dréjsmdlsrénta 2 821 2398
Pantsattningsavgift (0] 1575
Administrativ avgift, moms 4704 1764
Administrativ avgift 8232 4738
Vidarefakturerade kostnader 7 388 345
Vidarefakturerade kostnader, moms 198 954 195 887
Ores- och kronutj@mning -2 -0
Summa 11 022 057 11032 613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 7 290 2 430
Ovriga intdkter 179 136 600
Forsakringsersattning (0] 10 151
Kostnadsreduktion moms 2201717 267 973
Summa 2388143 281154
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel enl avtal 63 764 47 798
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 537 13424
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 142162 152 274
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 36 140 40 164
Stddning enligt avtal 120 157 125 454
Stdadning utdver avtal 50 710 59 486
Sotning 14 536 5992
Besiktningar 4933 0]
Hissbesiktning 2 496 14 204
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 15 686 37 602
Brandskydd 59155 101393
Bevakning 7 910 791
Myndighetstillsyn 7 600 0]
Gardkostnader 19 528 1403
Gemensamma utrymmen 1233 0]
Garage/parkering 0 16 741
Snéréjning/sandning 72 622 114 825
Serviceavtal 64 947 67130
Serviceavtal, hissar 11 599 0]
Mattvatt/Hyrmattor 18 134 10 897
Férbrukningsmaterial 42 474 15 389
Summa 765 324 832088
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 6992
Installationer 2527 0]
Bostadsrdttslagenheter 5819 4 834
Hyreslokaler 234 892 100 686
Tvattstuga 71323 18 663
Trapphus/port/entr 6113 0
Kallarutrymmen 78 074 0
Sophantering/&tervinning 714 0]
Dérrar och l&s/porttele 73 028 47 941
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 2500
VVS 98 578 130 761
Varmeanldggning/undercentral 36 813 4757
Ventilation 80 519 93 648
Elinstallationer 250 332 221086
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 15 912
Hissar 30 486 129 461
Tak 3016 15304
Fasader (0] 96 759
Fonster 131 0]
Balkonger/altaner 3488 0
Mark/gérd/utemiljé 26 918 38 692
Garage/parkering 108 919 35773
Vattenskada (0] 24 088
Skador/klotter/skadegérelse 9 625 L64
Summa 1121315 988 321

Sida 18 av 24

[ v |SkwKVgC1Ge-SkewKEgCsz




Brf Akterspegeln 18
769607-9552

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 0] 2500
Lokaler 1087 753 260 145
Tvattstuga (0] 42 506
Dérrar och las 78 114 0
Gemensamma utrymmen (0] 61000
VVS 298 374 155 597
Vdrmeanldggning 314 275 0]
Ventilation 699 935 825 975
Elinstallationer 476 801 440 854
Hiss (0] 35045
Tak 167 795 0
Fasader 80 000 4 400
Fonster 590 470 406198
Balkonger/altaner 587 929 3594
Mark/gdard/utemiljd 199 111 576 693
Garage/parkering 0 9 890
Summa 4 580 557 2824396
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 293163 358 757
Uppvdrmning 137511 1448 320
Vatten 191378 178 349
Soph&mtning/renhdllning 105 624 123 408
Grovsopor 5533 0]
Summa 1970 809 2108 833
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 68 592 131885
Skadedjursférsdkring 12 926 3201
Kabel-TV 9 256 6 610
Bredband 38772 35114
Fastighetsskatt 662 548 488 010
Summa 792 094 664 820
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3321 0]
Tele- och datakommunikation 909 922
Juridiska &tgdarder 98 241 77 308
Inkassokostnader 7 438 4 816
Revisionsarvoden extern revisor 74 554 42 571
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 6 000
Styrelseomkostnader 8 455 5048
Fritids och trivselkostnader 1569 1432
Féreningskostnader 37 012 11 067
Férvaltningsarvode enl avtal 109 299 104 880
Overldtelsekostnad 1413 o]
Pantsattningskostnad 1763 989
Korttidsinventarier 3247 0]
Administration 25 840 12 859
Konsultkostnader 664137 326 435
Vidarefakturerade kostnader 1171 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6710 0]
Féreningsavgifter 3309 3257
Féreningsavg ej avdragsgilla 2008 1976
Summa 1066 395 599 561
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 465 600 457 800
Ovriga arvoden 5400 -1003
Arbetsgivaravgifter 72 250 61557
Summa 543 250 518 354
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1250 709 1364 891
Dréjsmdlsrénta 0] 73
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 156
Summa 1250 709 1365120
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 56 776 166 56 776 166
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 368 877 -7 986 845
Arets avskrivning -757 464 -382 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 126 341 -8 368 877
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 649 825 48 407 289
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 85 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark 41600 000 48 400 000
Summa 126 600 000 112 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 297 539 297 539
Arets inkdp 32426 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 329 965 297 539
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -229 818 -220 950
Arets avskrivning -12108 -8 869
Utgdende ackumulerad avskrivning -241926 -229 818
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 038 67720
NOT 14, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Vid &ret bérjan 32 426 32 426
Anskaffningar under dret (0] 0
Fardigstallt under dret -32 426 0
Vid drets slut (o] 32426
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 111 878 118 286
Skattefordringar (0] 1039
Momsavrdkning (0] 284 464
Ovriga kortfristiga fordringar 179 136 0]
Transaktionskonto 1423 058 2249 988
Borgo rantekonto 6 079 511279
Summa 1720 151 3165 056
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 76 255 76777
Forutbet fast skotsel 14 645 15 941
Forutbet forsakr premier 74 622 40332
Forutbet kabel-TV 4 505 2185
Forutbet bredband 16 320 15 924
Upplupna intdkter 2186 225 2 430
Summa 2372572 153 589
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 2,51 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,92 % 7 850 000 7 850 000
Handelsbanken 2026-03-01 3,80 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2029-01-30 2,92 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-03-30 291 % 984173 987 505
Handelsbanken 2028-09-30 2,86 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,72 % 7 875 000 7 875 000
Summa 37709173 37 712 505
Varav kortfristig del 19 834173 18 862 505

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 37 692 513 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 52 855 101 546
Uppl kostnad Stadning entrepr 19 262 19 635
Uppl kostn el 79 544 67 769
Uppl kostnad Vdarme 366 666 364 956
Uppl kostn rantor 31716 47 689
Uppl kostn vatten 29 943 31153
Uppl kostnad Sophdmtning 26 907 27 394
Foérutbet hyror/avgifter 1935144 2 094 302
Férutbet avgifter/hyror/tillgodon 17 115 1875
Summa 2559151 2756 318
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38725 000 38725000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-20.

Ort och datum

Per-Ulrik Bergman Anton Arbman Hansing
Ordférande Styrelseledamot
Christer Persson Jeanette Rindeskog
Styrelseledamot Styrelseledamot
Konstantina Mihaylova Lars Hagglof
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Lindkvist
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats - -

BDO Mdlardalen AB Magnus Hautzel
Margareta Kleberg Intern Revisor

Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Akterspegeln 18

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-071. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-24 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Foreningen dr en odkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvdarv  Kommun
Akterspegeln 18 2005 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Féreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 195 kvm 28 hyreslokaler (5 087 kvm) och 6 bostadsrdttslokaler
(444 kvm) om totalt 5 531 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7 726 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Per-Ulrik Bergman Ordférande
Anton Arbman Hansing Styrelseledamot
Christer Persson Styrelseledamot

Konstantina Mihaylova  Styrelseledamot

Lars Hagglof Styrelseledamot
Par Lindkvist Styrelseledamot
Jeanette Rindeskog Styrelseledamot

Valberedning
Ake Hallstrém, Kerstin Roos Hagglof, Per Carleberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor BDO Madlardalen AB

Magnus Hautzel Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2037.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2006-2007 e Termostater - Nya termostater har installerats i hela fastigheten
2007 e Reglercentral - Ny reglercentral har installerats

2007-2008 e Automatdérrar/bokningssystem - Bokningssystem och automatéppnare installeras for
tvattstuga och gemensamma utrymmen

2008 e Tvdattstuga - Byggt ny tvattstuga
2008-2009 e Drdnering - Drdanering runt 34, 36 och 38:an

2009 e Madlning av garagegolv - Renovering av évre garagets golv

Balkonger - Renovering
2009-2011 e Overnattningslédgenhet - Gjort i ordning en évernattningslédgenhet

2010 e Bredband - Installerat bredband i ldgenheterna
Fasadbelysning - Ny belysning under Baldakinen

2010-2011 e MaAlning vaggar i garage - Mdalning av vaggar i évre och nedre garagen
Bastu - Byggt en bastu
Byte av fonsterparti - Byte av fonsterparti till restaurangen

2011 e Hiss 38:an - Totalrenovering av hissen
2011-2012 e Undercentral - Bytt ut och uppgaderat undercentralen
2012 e Balkongdérrar - Bytt ut alla balkongdérrar
2012-2013 e Sdkerhetsdoérrar - Installerat sdkerhetsdérrar till alla boende och ndgra kontor

2013 e Nya hushdllsflaktar - Installerat tre nya hushdllsflaktar
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2013-2014 e Nya kylanldggningar - Installerat tre nya kylanldggningar i tre lokaler
2014 e Nytt brandlarm - Installerat nytt brandlarm i trapphusen
2014-2016 e Stambyte - Bytt ut alla stammar, nya badrum

2015 e Bevattningssystem - Installerat bevattningssystem i tradgérden

Armaturer - Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och férrad

2016 o Nytt cykelrum - Inrett och renoverat nytt cykelrum

Lassystem - Uppdaterat I&ssystem fér portar och sopnedkast

2016-2018 e Avgasare i UC - Installerat avgasare i undercentralen

Garageramp - Renoverat nedre garagerampen

2017 e OVKldagenheter - Obligatorisk verntilationskontroll av Idgenheterna med godkdnt resultat
Provmontage fonster - Provmontage av fonsterrenovering och bullermatning fér ldgenheterna

Soprum - Ombyggt och utdkat soprum

2017-2018 e Takfénster lagenheter - Provmontage och utbyte av samtliga takfénster i ldgenheterna pd
ovre plan

2018 e Vdrmedtervinningssystem - Tre védrmedtervinningssystem renoverade

2018-2021 e Laddstationer - Laddstationer installeras pd efterfrégan
Elsystem - Elsystemet renoveras fortldpande

Dataundercentral - DUC, dataundercentral, ett webbaserat styrsystem fér matning, styrning
och kontroll av el-, vdrme- och ventilationssystemet installerades
Ventilationssystem - Ventilationssystemet renoveras fortlépande
2019 e Plat- och taksakerhet - Plat- och taksdkerhetsétgarder
2019-2020 e Fonsterrenovering lokaler - Fonsterrenovering av kontorsplanet och brlokaler gatuplan
2019-2021 e Flaktar - Utbyte/renovering av flaktar i garage-, butiks- och kontorsplan

2020 e Brandlarm - Brandlarmsanldggningen férnyades

2020-2021 e Radonmdtning ldgenheter - Radonmdtning vintern 2020-2021i 9 Iagenheter
Pl&tdérrar - Utbyte av pladtdérrar i kéllarplan

2021 e Garagegolv - Betonggolv i nedre garage lagades
OVK lokaler - Reparationer av ventilationen
Byte av el-centraler - Byte av el-central i 36:an m.fl.

Foénsterrenovering ldgenheter - Provmontage av 3 fonsterpartier

2022 e Balkonger - Férstudie

Fonsterrenovering ldgenheter - Renovering av samtliga ldgenhetsfénster
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2023 e Ny témningsanordning fettavskiljarna nedre garage

Renovering av tre bostadshus fasadsocklar

OVK lagenheter - uppféljande &tgarder

2023-2025 e Underhdll av gdrdsbrunnar och rér

2024-2025 e Fonsterbyten butiksplanet

2025 e Balkongdversyn

Installation takvarmepaneler i lokaler

OVK lokaler - uppféljande &tgéarder

Renovering undertak Baldakinen

Ventilationsdtgdarder hyreslokaler

Planerade underhall

2026 e Renovering markiser mot gata

Fortsatt fonsterbyte butiksplan

Underhdll av gadrdsbrunnar och rér

Ventilationsdtgdarder hyreslokaler
Fortsatt underhdll undertak baldakin

Avtal med leverantorer

Brandlarm
Bredbandsleverantor
Digitalt arkiv
Ekonomisk férvaltning
El

Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Garagestddning nedre garage
Grovavfall
Hissbesiktning
Hisservice
Hushallsavfall

Kabel-TV

Kontroll brandredskap
Larm

L&ssystem Aptus
Mailserver

Stddning trapphus m.m.
Tradgdrd- och vinterunderhdll
Trapphusmattor

Vatten och avlopp

Siemens AB

Stockholms Stadsnat AB, Bredband 2 AB
iBinder Sverige AB

SBC

Ellevio AB, Motala Energi AB
Cura Center AB

Stockholm Exergi AB

Tingvalla Mark AB

Prezero Recycling AB

Kiwa Inspecta AB

S:t Erikshisss AB

Stockholm Avfall AB

Tele 2 AB

Soédertorns Brandtjanst AB
Multicom Security AB, SOS Alarm
Assa Abloy AB

Svenska Domaner Hosting AB
KEAB-gruppen AB

Gssons Tradgdrdsentreprenad AB
Elis Textil Service AB

Stockholms Vatten AB

,&rsredovisning 2025
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten ar ett standigt pdgdende projekt. Utifrdn den underhdllsplan som finns upprattad, arbetar
styrelsen kontinuerligt med fastigheten. Utdver det planerade underhdllet tillkommer mer arbete under &ret.
Det kan vara hastigt uppkomna reparationer nar ndgot gdér sénder, eller ndgot som inte fungerar som det ska,
men ocksd hyresgdstanpassningar och frdgor av annan karaktar. Eftersom vi ar en odkta férening bedrivs
arbetet som ett bolag med en aktiv styrelse, ddr medlemmarna ar deldgare.

Féreningen regleras av dess stadgar och for att driva verksamheten tillsdtter foreningen en styrelse som
representerar medlemmarna. Ddrigenom dr styrelsen till for medlemmarna, fér att verkstalla medlemmarnas
beslut och se till att fastigheten forvaltas enligt bestdmda planer.

Fastigheten

Det har under 2025 gjorts en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, som féranleder fortsatt arbete med vért
komplicerade och intrikata ventilationssystem. Ytterligare delar av anldggningen digitaliserats med mal att f&
en bdttre styrning av systemet, dka tillforlitligheten och minska energianvdndningen.

Eftersom féreningen sitter fast i ett gammalt och oférdelaktigt servitut med grannfastigheten Akterspegeln
19 arbetas det med att |16sa servitutet. Detta dven for att ytterligare kunna energieffektivisera fastigheten.

Elférbrukningen har fortsatt att minska under &ret med 39 812 kWh till 146 207 kWh och fjarrvéarmen har
minskat med 90 000 kWh till 11773 MWh. Modernisering av el-centraler har fortsatt under &ret med byte av
aldre kablar och el-centraler. Bland annat har undercentralen fatt en ny el-central.

Lokal 1032 har renoverats vad galler el, ventilation, tak, delvis golv och ytskikt.

Lokal 1036 har renoverats vad gdller el, ventilation, tak, golv och ytskikt. | lokalen har ocksé installerats kyla.
Flera brandsrandspjdll har monterats fér att 6ka brandskyddet.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanldggning och brandlarm kommer att pdgd under kommande ar.

Under dret ytskiktskontrollerades och renoverades alla balkonger. Eftersom det fortfarande ligger som en
frdga hos Stadsbyggnadskontoret har projektet dnnu inte slutférts.

P& gatuplan har fénsterpartiet hos Biblioteket bytts ut. Detta gjordes i samband med att Biblioteket gjorde
sin planerade renovering under hésten. Féreningen har bekostat renovering av el-anldggningen i Biblioteket.
Féreningen har ocksd monterat takvdrmepaneler i entrén och i barnavdelningen.

De &terstdende fénstren i Coop byttes och samtidigt installerades takvérmepaneler i anslutning till fénstren.

Undertaket p& baldakinen har renoverats frén Gréndalsvégen 32 till 36. Den &terstdende delen kommer att
renoveras framdver.

| samarbete med Coop har nya varmefldaktar monterats i entrén.

Arbetet med dagvattenledningarna fortsatte. P& gdrden renoverades de dterstdende gdrdsbrunnarna.
Ledningarna genom valvet renoverades genom relining och pd kontorsvéningen byttes alla rér i tak. Arbetet
kommer att fortsatta under flera &r dé& de dagvattenledningar som gdr ner genom huset till nedre garage

kommer att renoveras pd ldmpligt satt.
Tradgdrden skottes dven ar 2025 av leverantdr G:sson.

Cura Center AB har fortsatt varit foreningens fastighetsskétare, KEAB-gruppen har fortsatt skétt den
|6pande stddningen av trapphus och gemensamma utrymmen. Cura Center har skott de systematiska
brandskyddsronderingarna.

Cura Center AB har hanterat féreningens Aptus-system med ny- och avregistrering av anvédndare, utlémning
av nyckel till 6vernattningsldgenheten, brickor och fjarrkontroller samt byte av portkoder efter behov.

Sida 6 av 24





Brf Akterspegeln 18 ,&rsredovisning 2025
769607-9552

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har en mycket god ekonomi tack vare de hyreslokaler som féreningen uppldter. Samtliga lokaler i
féreningen var uthyrda till marknadsmadssiga hyresniv@er.

Under dret fick vi nya hyresgdster i bade 34:an och 38:an och féreningen hade vid utgdngen av 2025 full
beldggning i samtliga lokaler. | samband med att tvd lokaler bytte hyresgdster renoverades lokalerna, vilket
okar vardet fér b&dde hyresgdsterna och fastigheten, och medfér 6kade hyresintdkter.

Under dret behélls oférandrade drsavgifter fér medlemmarna. Den goda ekonomin majliggér finansiering av
fortsatt underhdll och renoveringar av fastigheten, utan héjning av &rsavgifter fér medlemmarna. Av samma
skal beslutades att inte ta ut éverldtelse- och pantsdttningsavgifter fér medlemmarna samt att inte inféra
ndgon avgift for andrahandsuthyrning av bostadsratt.

En dversyn av momsnyckeln har skett i samarbete med SBC fér battre balans mellan ingdende och utgdende
moms. Enligt ett EU-direktiv kan féretag med blandad verksamhet berédkna moms pd intdkterna frén
omsdttningen i stdllet for lokalyta. Momsberdkningen fér féreningen préovades darfor retroaktivt och det
slutade med att féreningen vann mot Skatteverket i Hégsta Forvaltningsdomstolen. BDO har arbetat med
rattelse av momsen retroaktivt frdn och med 2020.

En ny momsfrdga som kommer att pdverka féreningen framéver ér den om moms pd medlemmarnas
parkeringsplatser. Skatteverket har dock skjutit upp inférandet av moms pd parkeringsplatser till den 1 april
2027. Nar fradgan &r utredd och faststélld kommer medlemmarna att informeras om dess konsekvenser.

Under 2025 avslutades den stora frdgan om tredimensionell fastighetsdelning. Syftet var att utreda om det
skulle vara gynnsamt fér féreningen att bli en dkta bostadsrattsférening, genom dela fastigheten i tva
fastigheter; en med bostdder och en med kommmersiell verksamhet. En detaljplanedndring gjordes och ddrefter
gjordes utredningar for skattemdssiga berdkningar och ekonomiska konsekvenser fér medlemmarna. |
slutdndan kom man fram till att det skulle bli ett mycket komplicerat projekt med stora ekonomiska
konsekvenser som inte skulle gynna medlemmarna. Arsmétet beslutade, efter l&ng och kostsam utredning, att
inte g& vidare med 3D-bildning fér géra féreningen till en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen anlitar fortsatt samma ekonomiska forvaltare, SBC, Sveriges Bostadsrdtts Centrum.

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats 1089 g&nger under dret, bastun har bokats 76
gdnger och évernattningsldgenheten 45 gdnger.

Brf Akterspegeln dr en odkta bostadsrdttsférening och beskattas som ett féretag, det vill sdga att resultatet,
vinsten, utgdr grunden for beskattningen.

Medlemmar och féreningen ar skyldiga att betala férmdnsskatt dé& avgiften till féreningen &r ladgre an
marknadshyran fér motsvarande bostad.

Féreningen betalar 20,6% skatt p& det skattemdssiga resultatet, vilket inkluderar summan av samtliga
medlemmars férmdansvarde.

Medlemmarnas férmdnsvérde fér sin bostadsrdtt beskattas som kapital. Redovisar medlemmarna
kapitalvinst i sina privata inkomstdeklarationer ar skatten for denna 30% av kapitalvinsten. For bostader ar
bruksvéardeshyran underlag fér férmdansbeskattningen. For lokaler galler den hyresnivd som Skatteverket har
faststallt for en fastighet i vart vadrdeomrdde och med var fastighets vardedr.

Féreningen har frdn och med 2025 gatt dver till K3, som ar ett redovisningsregelverk som anvdnds av féretag.
Frén och med 2026 ar det dven obligatoriskt for bostadsrattsféreningar att anvénda detta
redovisningsregelverk vid upprattandet av sin drsredovisning. Det innebdar bland annat att avskrivningar mdste
géras p& komponentnivd som exempelvis tak, fasad, hissar och fénster, istdllet for pd hela fastigheten som en
enhet, och att komponenter skrivs av efter varje komponents berdknade livsldngd. Eftersom vi ar en komplex
fastighet laggs mycket kraft for att géra detta ratt och riktigt ur ett Idngsiktigt perspektiv.
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Ovriga uppgifter

Foreningen holl stdmma den 22 maj 2025.

,&rsredovisning 2025

Styrelsen bjod in till en medlemstraff i tradgdrden under véren, vi samlades vid grillplatsen fér gemenskap och

fortaring.

Féreningens webbplats ar den viktigaste kanalen for styrelsens information om fastigheten och féreningen till
medlemmar, hyresgdster, mdklare och andra intressenter. Nyheter publiceras |I6pande. Medlemsinformation i

pappersformat delades ut i breviddorna samt anslogs i trapphusen.

Féreningen har under &ret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och

Fastighetsdgarna.

Under dret har styrelsen hdllit 13 protokollférda styrelseméten samt ddremellan ett stort antal arbetsmaten.

Under verksamhetsdéret 2025 har féreningen valkomnat nya medlemmar: familjen Jonason i 34:an, familjen

Nystrém i 38:an, Kittel i 34:an, Lindholm & Sandberg i 38:an och Carlsson & Jonsson i 34:an. Varmt valkomna!

Under verksamhetsdret beviljades tvéd tidsbegrdansade andrahandsuthyrningar i 34.an respektive 36:an.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 48 st. Tillkormmande medlemmar under aret var 7 och

avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 11 022 057 11032 613 9 986 990 7 763 646
Resultat efter fin. poster 418 335 1040 103 387 461 -6 216 755
Soliditet (%) 20 20 18 17
Yttre fond 379 800 337 200 337 200 610 976
Taxeringsvérde 126 600 000 112 400 000 112 400 000 112 400 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsrétt, kr 97 97 96 -
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 19 23 2> i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsritt, kr 14 289 14 290 14 405 14 295
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 881 4 881 4 920 4 883
Sparande / kvm totalyta, kr 458 516 287 259
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 46 37 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 178 187 152 157
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 23 18 15
Energikostnad / kvm totalyta, kr 241 257 207 204
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,32 3,60 3,51 -
Rantekanslighet (%) 148,07 147,82 149,50 -
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,&rsredovisning 2025

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital
Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 31319 475 - - 31319 475
Upplételseavgifter 5922 426 - - 5922 426
Fond, yttre
underhall 337200 -337 200 379 800 379 800
Balanserat resultat -28 060 525 1377 303 -379 800 -27 063 023
Arets resultat 1040103 -1040 103 235 320 235 320
Eget kapital 10 558 679 o 235 320 10 793 998
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -26 683 223
Arets resultat 235 320
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -379 800
Totalt -26 827 703

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 379 800

Balanseras i ny rdkning -26 447 903

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 11 022 057 11 032 613
Ovriga rérelseintakter 3 2388143 281154
Summa rérelseintdkter 13 410 200 11313 766
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 230 099 -7 418 459
Ovriga externa kostnader 9 -1 066 395 -599 561
Personalkostnader 10 -543 250 -518 354
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -769 572 -390 901
Ovriga rérelsekostnader -153 580 0]
Summa rérelsekostnader -11762 896 -8 927 274
RORELSERESULTAT 1647 304 2386 492
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 21740 18 730
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1250 709 -1365 120
Summa finansiella poster -1228 969 -1346 390
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 418 335 1040103
Skatt -183 015 ¢}
ARETS RESULTAT 235 320 1040103
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 47 649 825 48 407 289
Maskiner och inventarier 13 88 038 67 720
P&gdende projekt 14 (0] 32426
Summa materiella anléggningstillgédngar 47 737 863 48 507 435
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 737 863 48 507 435
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1111 504 602 219
Ovriga fordringar 15 1720 151 3165 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 2372572 153 589
Summa kortfristiga fordringar 5204 227 3920 864
Kassa och bank

Kassa och bank 37723 16 947
Summa kassa och bank 37723 16 947
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5241950 393781
SUMMA TILLGANGAR 52979 813 52 445 246
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 241 901 37 241901
Fond for yttre underhdll 379 800 337 200
Summa bundet eget kapital 37 621701 37 579101
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -27 063 023 -28 060 525
Arets resultat 235 320 1040103
Summa ansamlad férlust -26 827 703 -27 020 423
SUMMA EGET KAPITAL 10 793 998 10 558 679
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 875 000 18 850 000
Ovriga langfristiga skulder 125 000 125 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 975 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 19 834 173 18 862 505
Leverantorsskulder 1155 026 676 411
Skatteskulder 354 611 22 071
Ovriga kortfristiga skulder 282 854 594 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 559151 2756 318
Summa kortfristiga skulder 24185 815 22 911568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 979 813 52 445 246
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1647 304 2386 492
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 769 572 390 901

2416 876 2777 393

Erhéllen ranta 21740 18 730
Erlagd rénta -1266 682 -1350 866
Betald inkomstskatt -183 015 0]
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 988 919 1445 258
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 615 493 -794 037
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 318 552 233 359
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1308 022 884 579
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 5000 000
Amortering av l&n -3332 -5302 499
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3332 -302 499
ARETS KASSAFLODE -1311354 582 080
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2778 214 2196134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1466 860 2778 214

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

,&rsredovisningen har fér férsta géngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte lédngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 112 %
Yttertak 522 %
Fasader 196 %
Balkonger 7,83 %
Fonster 313 %
Stamledningar VA 1,96 %
Stamledningar Vdarme 313 %
Styr & 6vervakning 522 %
Ventilation 7,83 %
El 313 %
Hissar 15,67 %
Maskiner och inventarier 10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

,&rsredovisning 2025

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
/&rsovgifter bostdader 192 497 193 440
Arsqvgifter lokaler 62172 62172
Hyresintdkter lokaler 94 526 84 716
Hyresintdkter lokaler, moms 9 305 603 9 396 581
Hyresintdkter garage 96 787 103 789
Hyresintdkter garage, moms 629 399 679 780
Hyresintékter férrdd, moms 5604 5604
Deb. fastighetsskatt 4992 3600
Deb. fastighetsskatt, moms 458 181 350 310
Hyres- och avgiftsrabatt (0] 23189
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -52 900 -81375
Overnattnings-/gdstlédgenhet 3100 4100
Dréjsmdlsrénta 2 821 2398
Pantsattningsavgift (0] 1575
Administrativ avgift, moms 4704 1764
Administrativ avgift 8232 4738
Vidarefakturerade kostnader 7 388 345
Vidarefakturerade kostnader, moms 198 954 195 887
Ores- och kronutj@mning -2 -0
Summa 11 022 057 11032 613
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 7 290 2 430
Ovriga intdkter 179 136 600
Forsakringsersattning (0] 10 151
Kostnadsreduktion moms 2201717 267 973
Summa 2388143 281154
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

,&rsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 63 764 47 798
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 537 13424
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 142162 152 274
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 36 140 40 164
Stddning enligt avtal 120 157 125 454
Stdadning utdver avtal 50 710 59 486
Sotning 14 536 5992
Besiktningar 4933 0]
Hissbesiktning 2 496 14 204
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 15 686 37 602
Brandskydd 59155 101393
Bevakning 7 910 791
Myndighetstillsyn 7 600 0]
Gardkostnader 19 528 1403
Gemensamma utrymmen 1233 0]
Garage/parkering 0 16 741
Snéréjning/sandning 72 622 114 825
Serviceavtal 64 947 67130
Serviceavtal, hissar 11 599 0]
Mattvatt/Hyrmattor 18 134 10 897
Férbrukningsmaterial 42 474 15389
Summa 765 324 832088
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Huskropp utvandigt (0] 6992
Installationer 2527 0]
Bostadsrdttslagenheter 5819 4 834
Hyreslokaler 234 892 100 686
Tvattstuga 71323 18 663
Trapphus/port/entr 6113 0
Kallarutrymmen 78 074 0
Sophantering/&tervinning 714 0]
Dérrar och l&s/porttele 73 028 47 941
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 2500
VVS 98 578 130 761
Varmeanldggning/undercentral 36 813 4757
Ventilation 80 519 93 648
Elinstallationer 250 332 221086
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 15 912
Hissar 30 486 129 461
Tak 3016 15304
Fasader (0] 96 759
Fonster 131 0]
Balkonger/altaner 3488 0
Mark/gérd/utemiljé 26 918 38 692
Garage/parkering 108 919 35773
Vattenskada (0] 24 088
Skador/klotter/skadegérelse 9 625 L64
Summa 1121315 988 321
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhéll av byggnad 0] 2500
Lokaler 1087 753 260 145
Tvattstuga (0] 42 506
Dérrar och las 78 114 0
Gemensamma utrymmen (0] 61000
VVS 298 374 155 597
Vdrmeanldggning 314 275 0]
Ventilation 699 935 825975
Elinstallationer 476 801 440 854
Hiss (0] 35045
Tak 167 795 0
Fasader 80 000 4 400
Foénster 590 470 406198
Balkonger/altaner 587 929 3594
Mark/gdard/utemiljd 199 111 576 693
Garage/parkering 0 9 890
Summa 4 580 557 2824396
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 293163 358 757
Uppvdrmning 137511 1448 320
Vatten 191378 178 349
Soph&mtning/renhdllning 105 624 123 408
Grovsopor 5533 0]
Summa 1970 809 2108 833
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 68 592 131885
Skadedjursférsdkring 12 926 3201
Kabel-TV 9 256 6 610
Bredband 38772 35114
Fastighetsskatt 662 548 488 010
Summa 792 094 664 820
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3321 0]
Tele- och datakommunikation 909 922
Juridiska &tgdarder 98 241 77 308
Inkassokostnader 7 438 4 816
Revisionsarvoden extern revisor 74 554 42 571
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 6 000
Styrelseomkostnader 8 455 5048
Fritids och trivselkostnader 1569 1432
Féreningskostnader 37 012 11 067
Férvaltningsarvode enl avtal 109 299 104 880
Overldtelsekostnad 1413 o]
Pantsattningskostnad 1763 989
Korttidsinventarier 3247 0]
Administration 25 840 12 859
Konsultkostnader 664137 326 435
Vidarefakturerade kostnader 1171 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6710 0]
Féreningsavgifter 3309 3257
Féreningsavg ej avdragsgilla 2008 1976
Summa 1066 395 599 561
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 465 600 457 800
Ovriga arvoden 5400 -1003
Arbetsgivaravgifter 72 250 61557
Summa 543 250 518 354
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1250 709 1364 891
Dréjsmdlsrénta 0] 73
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 156
Summa 1250 709 1365120
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 56 776 166 56 776 166
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 368 877 -7 986 845
Arets avskrivning -757 464 -382 032
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 126 341 -8 368 877
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 649 825 48 407 289
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 85 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark 41600 000 48 400 000
Summa 126 600 000 112 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 297 539 297 539
Arets inkdp 32426 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 329 965 297 539
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -229 818 -220 950
Arets avskrivning -12108 -8 869
Utgdende ackumulerad avskrivning -241926 -229 818
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 88 038 67720
NOT 14, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Vid dret borjan 32 426 32 426
Anskaffningar under dret (0] 0
Fardigstallt under dret -32 426 0
Vid drets slut (o] 32426
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 111 878 118 286
Skattefordringar (0] 1039
Momsavrdkning (0] 284 464
Ovriga kortfristiga fordringar 179 136 0]
Transaktionskonto 1423 058 2249 988
Borgo rantekonto 6 079 511279
Summa 1720 151 3165 056
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 76 255 76777
Forutbet fast skotsel 14 645 15 941
Forutbet forsakr premier 74 622 40332
Forutbet kabel-TV 4 505 2185
Forutbet bredband 16 320 15 924
Upplupna intdkter 2186 225 2 430
Summa 2372572 153 589
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-12-01 2,51 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2026-12-30 2,92 % 7 850 000 7 850 000
Handelsbanken 2026-03-01 3,80 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2029-01-30 2,92 % 4 000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-03-30 291 % 984173 987 505
Handelsbanken 2028-09-30 2,86 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 2027-12-30 2,72 % 7 875 000 7 875 000
Summa 37709173 37 712 505
Varav kortfristig del 19 834173 18 862 505

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 37 692 513 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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Brf Akterspegeln 18
769607-9552

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 52 855 101 546
Uppl kostnad Stadning entrepr 19 262 19 635
Uppl kostn el 79 544 67 769
Uppl kostnad Vdarme 366 666 364 956
Uppl kostn rantor 31716 47 689
Uppl kostn vatten 29 943 31153
Uppl kostnad Sophdmtning 26 907 27 394
Foérutbet hyror/avgifter 1935144 2 094 302
Férutbet avgifter/hyror/tillgodon 17 115 1875
Summa 2559151 2756 318
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38725 000 38725000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Brf Akterspegeln 18 ,&rsredovisning 2025
769607-9552

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-20.

Ort och datum

Per-Ulrik Bergman Anton Arbman Hansing
Ordférande Styrelseledamot
Christer Persson Jeanette Rindeskog
Styrelseledamot Styrelseledamot
Konstantina Mihaylova Lars Hagglof
Styrelseledamot Styrelseledamot

Par Lindkvist
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats - -

BDO Mdlardalen AB Magnus Hautzel
Margareta Kleberg Intern Revisor

Auktoriserad revisor
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    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.024Z
    ryUiKNgCkGx
    
     ryUiKNgCkGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx/notifications/ryUiKNgCkGx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lars@timmer.se
     2026-05-22T15:21:38.855Z
     0110019e50471f59-15b58d20-bd04-40d0-8317-8713228bfff2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.068Z
    SJxit4gC1Ml
    
     SJxit4gC1Ml
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl/notifications/SJxit4gC1Ml
     Inbjudan att signera årsredovisning
     konstantina.mihay@gmail.com
     2026-05-22T15:21:38.815Z
     0110019e50471f54-65feeb95-f269-45f7-a53e-0b48cd3bef1e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.068Z
    BkcsFEeC1Gl
    
     BkcsFEeC1Gl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx/notifications/BkcsFEeC1Gl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     par.lindkvist@peab.se
     2026-05-22T15:21:38.874Z
     0110019e50471f66-d89e4a59-dac2-4793-b58e-d86313aedf66-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.068Z
    H1Ejt4xAkzl
    
     H1Ejt4xAkzl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx/notifications/H1Ejt4xAkzl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jea.johans@gmail.com
     2026-05-22T15:21:38.844Z
     0110019e50471f5c-e51c7ae3-16f0-4789-bfcb-5238f92169b0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.068Z
    SJGsFVe0yfx
    
     SJGsFVe0yfx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx/notifications/SJGsFVe0yfx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     christerp41@hotmail.com
     2026-05-22T15:21:38.833Z
     0110019e50471f58-106a2191-c88a-475a-8289-b690355a6b3e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.115Z
    rk3oFExAkMe
    
     rk3oFExAkMe
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg/notifications/rk3oFExAkMe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     arpebe3@outlook.com
     2026-05-22T15:21:38.884Z
     0110019e50471f68-6cc04976-0c36-41bb-bac1-d060a161b252-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.132Z
    ByuoFElA1zl
    
     ByuoFElA1zl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx/notifications/ByuoFElA1zl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anton@hansing.se
     2026-05-22T15:21:38.865Z
     0110019e50471f60-835f4a46-6a55-43a9-a852-ca4f63530d84-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T15:21:39.430Z
    rJAoKVg0yzl
    
     rJAoKVg0yzl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx/notifications/rJAoKVg0yzl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     anton@hansing.se
     2026-05-22T15:21:39.243Z
     0110019e504720c7-293689da-6ac4-460f-b927-bea3a80f4a36-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T15:22:24.067Z
    r1zvKVxC1Gg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      145.14.96.201
      2026-05-22T15:22:24.008Z
    
     r1zvKVxC1Gg
     2026-05-22T15:22:24.008Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
     Per-Ulrik Herman
     Bergman
     145.14.96.201
   
  
   
    signature.created
    2026-05-22T15:49:32.103Z
    SkewKEgCJzx.b3789215-b91a-4103-afda-803a192781ec
    
     SkewKEgCJzx.b3789215-b91a-4103-afda-803a192781ec
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.b3789215-b91a-4103-afda-803a192781ec
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
      PER-ULRIK
      BERGMAN
      1956/06/23
      195606230190
    
     signed
     bankid-se
     PER-ULRIK
     BERGMAN
     1956/06/23
     145.14.96.201
     
      SkewKEgCJzx
      019e5060-6220-78e5-beba-388c9da023e7
      true
      2026-05-22T15:49:31.612Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
       PER-ULRIK
       BERGMAN
       arpebe3@outlook.com
       195606230190
       1956/06/23
       145.14.96.201
     
    
     195606230190
     2026-05-22T15:49:31.612Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/r1zvKVxC1Gg
     PER-ULRIK
     BERGMAN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T18:42:08.724Z
    ryPK4xRJMl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      90.238.143.124
      2026-05-22T18:42:08.684Z
    
     ryPK4xRJMl
     2026-05-22T18:42:08.684Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
     Konstantina
     Metodieva Mihaylova
     90.238.143.124
   
  
   
    signature.created
    2026-05-22T18:45:09.559Z
    SkewKEgCJzx.b176aa7f-fd3e-4880-820c-0b3c958b2115
    
     SkewKEgCJzx.b176aa7f-fd3e-4880-820c-0b3c958b2115
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.b176aa7f-fd3e-4880-820c-0b3c958b2115
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
      KONSTANTINA
      METODIEVA MIHAYLOVA
      1950/02/15
      195002153020
    
     signed
     bankid-se
     KONSTANTINA
     METODIEVA MIHAYLOVA
     1950/02/15
     90.238.143.124
     
      SkewKEgCJzx
      019e5101-2bde-707d-9434-9f09c7264eaf
      true
      2026-05-22T18:45:09.086Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
       KONSTANTINA
       METODIEVA MIHAYLOVA
       konstantina.mihay@gmail.com
       195002153020
       1950/02/15
       90.238.143.124
     
    
     195002153020
     2026-05-22T18:45:09.086Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryPK4xRJMl
     KONSTANTINA
     METODIEVA MIHAYLOVA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T23:44:49.320Z
    SyutVxR1Gx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) FxiOS/150.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      2a00:801:7a1:1ee7:44e9:6e8b:9c3a:b3b0
      2026-05-22T23:44:49.288Z
    
     SyutVxR1Gx
     2026-05-22T23:44:49.288Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
     Eva Jeanette
     Rindeskog
     2a00:801:7a1:1ee7:44e9:6e8b:9c3a:b3b0
   
  
   
    signature.created
    2026-05-22T23:46:41.591Z
    SkewKEgCJzx.a7845c61-cd63-41d1-a748-fde651423df6
    
     SkewKEgCJzx.a7845c61-cd63-41d1-a748-fde651423df6
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.a7845c61-cd63-41d1-a748-fde651423df6
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
      EVA JEANETTE
      RINDESKOG
      1969/04/13
      196904131601
    
     signed
     bankid-se
     EVA JEANETTE
     RINDESKOG
     1969/04/13
     83.185.40.11
     
      SkewKEgCJzx
      019e5215-53a3-7590-a47d-e3948d1a80dc
      true
      2026-05-22T23:46:40.393Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
       EVA JEANETTE
       RINDESKOG
       jea.johans@gmail.com
       196904131601
       1969/04/13
       83.185.40.11
     
    
     196904131601
     2026-05-22T23:46:40.393Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyutVxR1Gx
     EVA JEANETTE
     RINDESKOG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-23T08:32:34.815Z
    H1lvY4gAJGx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      2001:1ba8:1450:ab00:cc81:5089:90cc:92d9
      2026-05-23T08:32:34.784Z
    
     H1lvY4gAJGx
     2026-05-23T08:32:34.784Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
     Hans Christer
     Persson
     2001:1ba8:1450:ab00:cc81:5089:90cc:92d9
   
  
   
    signature.created
    2026-05-23T08:44:14.568Z
    SkewKEgCJzx.19ba7a95-beaf-4774-8466-9f668a8983e8
    
     SkewKEgCJzx.19ba7a95-beaf-4774-8466-9f668a8983e8
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.19ba7a95-beaf-4774-8466-9f668a8983e8
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
      CHRISTER
      PERSSON
      1941/12/12
      194112120334
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTER
     PERSSON
     1941/12/12
     145.14.96.117
     
      SkewKEgCJzx
      019e5401-2faa-7029-8e72-ab56cd6bb558
      true
      2026-05-23T08:44:14.092Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
       CHRISTER
       PERSSON
       christerp41@hotmail.com
       194112120334
       1941/12/12
       145.14.96.117
     
    
     194112120334
     2026-05-23T08:44:14.092Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/H1lvY4gAJGx
     CHRISTER
     PERSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-23T12:38:51.167Z
    ryutVxRJGx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:150.0) Gecko/20100101 Firefox/150.0
      2001:1ba8:1450:af00:3c7b:3b50:6851:2077
      2026-05-23T12:38:51.131Z
    
     ryutVxRJGx
     2026-05-23T12:38:51.131Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
     Johan Anton
     Arbman Hansing
     2001:1ba8:1450:af00:3c7b:3b50:6851:2077
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-23T16:08:56.690Z
    SyOYVeA1Mx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.10; rv:78.0) Gecko/20100101 Firefox/78.0
      89.233.220.250
      2026-05-23T16:08:56.661Z
    
     SyOYVeA1Mx
     2026-05-23T16:08:56.661Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
     Lars-Erik
     Hägglöf
     89.233.220.250
   
  
   
    signature.created
    2026-05-23T16:15:55.150Z
    SkewKEgCJzx.66124389-f522-403a-b529-f8f607b84d92
    
     SkewKEgCJzx.66124389-f522-403a-b529-f8f607b84d92
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.66124389-f522-403a-b529-f8f607b84d92
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
      LARS-ERIK
      HÄGGLÖF
      1954/05/20
      195405207894
    
     signed
     bankid-se
     LARS-ERIK
     HÄGGLÖF
     1954/05/20
     89.233.220.250
     
      SkewKEgCJzx
      019e559e-a092-7a02-8394-3a917d65392f
      true
      2026-05-23T16:15:54.644Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
       LARS-ERIK
       HÄGGLÖF
       lars@timmer.se
       195405207894
       1954/05/20
       89.233.220.250
     
    
     195405207894
     2026-05-23T16:15:54.644Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/SyOYVeA1Mx
     LARS-ERIK
     HÄGGLÖF
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-24T06:56:24.045Z
    BkDtVxAJzx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/148.0.3967.70 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.194.219.47
      2026-05-24T06:56:24.015Z
    
     BkDtVxAJzx
     2026-05-24T06:56:24.015Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
     Pär Jonas
     Lindkvist
     95.194.219.47
   
  
   
    signature.created
    2026-05-24T09:56:44.072Z
    SkewKEgCJzx.2d271088-e35f-472f-9a34-a55744b49760
    
     SkewKEgCJzx.2d271088-e35f-472f-9a34-a55744b49760
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.2d271088-e35f-472f-9a34-a55744b49760
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
      ANTON
      ARBMAN HANSING
      1994/03/04
      199403046155
    
     signed
     bankid-se
     ANTON
     ARBMAN HANSING
     1994/03/04
     145.14.96.60
     
      SkewKEgCJzx
      019e596a-35ae-7b34-af30-402520f53c5d
      true
      2026-05-24T09:56:43.508Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
       ANTON
       ARBMAN HANSING
       anton@hansing.se
       199403046155
       1994/03/04
       145.14.96.60
     
    
     199403046155
     2026-05-24T09:56:43.508Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/ryutVxRJGx
     ANTON
     ARBMAN HANSING
   
  
   
    signature.created
    2026-05-24T18:04:54.892Z
    SkewKEgCJzx.44e2885f-7b16-40f5-ba32-b5369de37f9b
    
     SkewKEgCJzx.44e2885f-7b16-40f5-ba32-b5369de37f9b
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.44e2885f-7b16-40f5-ba32-b5369de37f9b
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
      Pär Jonas
      Lindkvist
      1974/04/07
      197404070174
    
     signed
     bankid-se
     Pär Jonas
     Lindkvist
     1974/04/07
     95.194.219.47
     
      SkewKEgCJzx
      019e5b28-ed01-70ec-b06c-e7d6b768a9af
      true
      2026-05-24T18:04:54.104Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
       Pär Jonas
       Lindkvist
       par.lindkvist@peab.se
       197404070174
       1974/04/07
       95.194.219.47
     
    
     197404070174
     2026-05-24T18:04:54.104Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/BkDtVxAJzx
     Pär Jonas
     Lindkvist
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-24T18:04:55.280Z
    BygJAp2xgzg
    
     BygJAp2xgzg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg/notifications/BygJAp2xgzg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-24T18:04:55.139Z
     0110019e5b295200-3256bafc-572f-47a5-b1a2-25e43204e758-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-24T18:04:55.324Z
    SkGy063xgfe
    
     SkGy063xgfe
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx/notifications/SkGy063xgfe
     Inbjudan att signera årsredovisning
     magnus_hautzel@yahoo.se
     2026-05-24T18:04:55.149Z
     0110019e5b295207-29300f04-b957-49af-a525-a7eaefd4f836-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T13:26:30.014Z
    r1gCZC6bgMl
    
     r1gCZC6bgMl
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg/notifications/r1gCZC6bgMl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2026-05-25T13:26:29.856Z
     0110019e5f50c70e-12d7d277-6d8e-4926-a1b0-9e2d7426d90d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T13:26:34.006Z
    SJgfMR6-lzg
    
     SJgfMR6-lzg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx/notifications/SJgfMR6-lzg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     magnus_hautzel@yahoo.se
     2026-05-25T13:26:33.854Z
     0110019e5f50d693-611089e0-43e3-4395-a615-cc6cd598d40b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T13:28:39.583Z
    rJedtVxC1fg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      217.119.170.26
      2026-05-25T13:28:39.493Z
    
     rJedtVxC1fg
     2026-05-25T13:28:39.493Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T13:30:33.621Z
    SkewKEgCJzx.9b092520-f065-4838-91a8-a0de346a5594
    
     SkewKEgCJzx.9b092520-f065-4838-91a8-a0de346a5594
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.9b092520-f065-4838-91a8-a0de346a5594
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.136.139
     
      SkewKEgCJzx
      019e5f54-55e3-7508-aca1-996a9fb429db
      true
      2026-05-25T13:30:33.224Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.136.139
     
    
     196410023565
     2026-05-25T13:30:33.224Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/rJedtVxC1fg
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T20:52:50.982Z
    HkedKEeAyMx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0
      145.14.96.76
      2026-05-25T20:52:50.948Z
    
     HkedKEeAyMx
     2026-05-25T20:52:50.948Z
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
     /envelopes/SkwKVgC1Ge
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
     Magnus 
     Hautzel
     145.14.96.76
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T20:55:14.317Z
    SkewKEgCJzx.6c1a49be-ac2d-4100-a036-93e34494fc2c
    
     SkewKEgCJzx.6c1a49be-ac2d-4100-a036-93e34494fc2c
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx/signatures/SkewKEgCJzx.6c1a49be-ac2d-4100-a036-93e34494fc2c
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/documents/SkewKEgCJzx
     
      /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
      MAGNUS NILS RICHARD
      HAUTZEL
      1972/09/01
      197209010177
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS NILS RICHARD
     HAUTZEL
     1972/09/01
     145.14.96.76
     
      SkewKEgCJzx
      019e60eb-4ccd-7781-8b5d-bb95bf8c0b8e
      true
      2026-05-25T20:55:13.946Z
      
      
       /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
       MAGNUS NILS RICHARD
       HAUTZEL
       magnus_hautzel@yahoo.se
       197209010177
       1972/09/01
       145.14.96.76
     
    
     197209010177
     2026-05-25T20:55:13.946Z
   
    
     /envelopes/SkwKVgC1Ge/recipients/HkedKEeAyMx
     MAGNUS NILS RICHARD
     HAUTZEL
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