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Styrelsen for Brf Akterspegeln 18 avger foljande érsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens @ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsfoéreningen registrerades 2004-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, forvarvades 2005.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Bostadsréatterna/Séderberg & Partners.

Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen. Bostadsrattstillagg ingar fér medlemmarna.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastigheten byggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardear &r 1963.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 726 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter
utgdr lagenhetsyta och 5 087 kvadratmeter utgsr lokalyta. Av lokalytan utgérs 444
kvadratmeter av bostadsréttslokaler.

Foreningen upplater 27 l&genheter och 6 lokaler med bostadsrtt och 39 lokaler med hyresrétt
samt 64 garageplatser (varav 5 mc-platser samt 1 for fettavskiljare).

Légenhetsférdelning
2rok 18st
4 rok 3st
S5rok 6st

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgaster.

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2031
Underhallsplanen uppdateras varje ar. %

<

(fl
W,

Vi

VA



Brf Akterspegeln 18
Org.nr 769607-9552

Férvaltning
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv

Larm

El

Vérme

Hushallssopor
Brandlarm

Stadning

Vatten & Aviopp
Grovsopor

Tradgard- & vinterunderhall
Internetleverantor
Hissar besiktning
Hissar service
Férsakring
Fastighetsskétsel
Lassystem
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Alin & Hedenlund FF AB (SBC fran och med 2020-01-01).
Com Hem

Multicom Security

Fortum Ellevio

Stockholm Exergi

Stockholm vatten och avfall

Siemens

Stédassistans Tommy Ostlin

Stockholm vatten och avfall

Suez

Mark- och landskapsteknik AB
Bredbandsbolaget

DNV Inspekta

S:t Eriks Hiss

Soderberg & Partners AB/Bostadsratterna
Cura Center AB

Aptus

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma haft féljande sammanséttning:

Per-Ulrik Bergman

ledamot - ordférande

Malin Eriksson ledamot
Inger Hallstrém Welén ledamot
Maria Hedenstrém ledamot
Konstantina Mihaylova ledamot
Maria Phokos suppleant
Karin Lundgren suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie extern
Magnus Hautzel Ordinarie intern

Styrelsen har enligt &rsstdmmans beslut ett arsarvode om 302.250 kr att disponera. Sociala

avgifter tillkommer.

Valberedning
Ake Hallstrém
Asa Rehnberg
Per Carleberg
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Sammantriden och féreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 st protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 21 maj 2019.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets bérjan var 48 st.

Uttrddande medlemmar under aret var 1 st.

Tilltrédande mediemmar under &ret var 2 st.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 49 st.

1 lagenhet har éverlatits under aret. L&genhet 3023-1402.

Vésentliga hindelser under aret

Verksamhetsaret 2019 har préaglats av fortsatt arbete med atgarder utifran underhallsplanen,
energikartldggningen och lokalstrategin.

Fastigheten

Plat- och taksikerhetsarbeten pé fastighetens yttertak pagick under véren och slutférdes i
juni av féretaget STB (Svenska takbelaggningar AB) samt med besiktning av féreningens
konsult Lars Bispgard. Nya gangbryggor, takstegar, sndrasskydd och récken vid takluckor
monterades och nya uppstigningsluckor och justerade tilltraden fardigstalldes. Koppartaket &r
sprétt pa sina stéllen, en del kopparplat &r darfor utbytt. Olika installationer férsvérade arbetet
och mobilmasternas placering pa 36:ans tak innebar att planerade atgérder ej kunde realiseras
i hela sin omfattning, andra konstruktioner blev en del av I8sningen. Féreningen har fatt ett
sékrare och kvalitetsmassigt battre tak pa fastighetens alla bostadshus.

Fénsterrenovering genomférdes pa kontorsplanet samt i bostadsrattsiokaler pa gatuplan,
Detta féregicks av ett omfattande for- och upphandlingsarbete innan start, entreprenér for
arbetet var Tumba Glas AB. Fonsterrenoveringen har inneburit utbyte av rétangripna karmar
och karmbottenstycken samt malning av karmar och bagar invéndigt, mellan och utvéndigt. Nya
persienner installerades. For att férbattra inomhusmiljén samt energieffektivisera i fastigheten
byttes innerglasen ut till ett kvalitetsmassigt battre glas, detta starker fastighetens klimatskal.,

Fénsterrenovering i en av lokalerna pa kontorsplanet kvarstar, vilken planeras utféras under
2020.

Styrelsen har planerat for fortsatt fénsterrenovering, som troligen kommer att paga flera
kommande budget-och verksamhetsar framéver, i enlighet med den proposition som
beslutades pa féreningsstdmman 21 maj. En inventering av alla bostadsfénster genomférdes

under hosten, syftet 4r att utreda omfattningen av &tgardsbehov infor kommande
upphandlingsarbete.

Styrelsens arbete att energieffektivisera i fastigheten har varit pagaende under hela aret,
bl. a. via fortsatt utbyte av olika tekniska installationer och samordning av energistatus via
mat-och reglerstyrning. Alla investeringar syftar till att uppna hégre sékerhetsniva, effektivaré)<
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anvandning och minskad energiférbrukning. Det &r viktigt av miljéskal och stigande
energikostnader att fortsatta modernisera fastighetens el-, ventilations- och vérmesystem samt
att forbéttra fastighetens klimatskal for att minska den héga energiférbrukningen.

Modernisering av elsystemet har fortsatt under 2019. Uttjanta elcentraler byttes ut, nya kablar
drogs och arbetet med att minska antalet abonnemang resulterade i tva mot tidigare fyra
abonnemang. Styrelsens mélsattning &r att minska antalet abonnemang till ett enda fér

fastighetselen. Styrelsen pabérjade underséka méjligheter och konsekvenser av gemensam el
for alla boende.

Fastighetens tre varmeatervinningssystem som renoverades under 2018 &r vélfungerande.
Dérmed blev uppvarmningen i fastigheten mer energieffektiv &n innan, vilket redovisas i det
uppfoljningsarbete som utforts under aret Att modernisera ventilationssystemet ger férutom
minskad energiférbrukning &ven battre komfort.

Ett antal fidktar som betjénar flera av lokalerna pa Kontorsplanet och COOP butiken har bytts
uttill EC fléktar. Férdelar med flaktar med EC-motor &r att de &r energisnala, tysta och gar att

varvtalsreglera stegldst vilket sakerstaller att varje flékt styrs pa ett optimalt satt i forhallande till
varje unikt driftfall.

Under aret installerades rumsgivare i lagenheterna och i lokalerna fér att fa battre éverblick av
temperatur och dérmed battre méjligheter till reglering av DUC (dataundercentralen).

Styrelsen anlitade under aret SENS AB, som har specialistkompetens inom energiomradet, for
en forstudie gallande Ny Energilésning i Akterspegeln 18. Férstudiens rapport ska férdjupa och
sékerstélla de mest intressanta atgérdsforslagen i Energikartiaggningens analys.

Den totala energiférbrukningen minskade, vilket resulterade i lagre energikostnader, trots hégre
avgifter. Styrelsens mal fér fastighetselen &r 2019 var 150 000 kWh/ar (240 742 kWh/ar 2018).
Utfallet blev 148 020 kWh, en minskning med 92 730 kWh mot ar 2018,
Fjérrvarmeférbrukningen minskade med 166,20 MWh j@mférelsevis med 2018 ars férbrukning,
samt med 309,60 MWh jamférelsevis med 2017 &rs forbrukning — redovisningen &r

Piltraden och en del buskar i tradgarden foryngringsbeskars, plantor togs bort och ersattes ay
nya, tulpaniékar planterades pa hosten. Fér att utreda statusen pa den skyddade gammeleken

Utredning har pabdrjats och besiktning inletts av 34:ans hiss, da den vid tre tillfallen under
hésten haft driftstdrningar som gjort att hissen statt stilla i véintan pa jourhjalp fran St:Eriks hiss.
Hissen &r den enda av fastighetens tre hissar som inte genomgaétt en renovering och
modernisering sedan husen byggdes 1963, vilket innebir att maskineriet idag saknar )(
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reservdelar och maste aterstéllas manuellt vid stopp.

Entréférradet i 36:an blev tillgéngligt for mediemmar sa att barnvagnar, rullatorer och mindre
barncyklar kan Placeras dar och inte j trapphusen.

Ett nytt cykelstall for medlemmarnas och hyresgésternas behov etablerades i §vre garage,
innebarande att cykelrummet reserveras fér medlemmar.

Alla avtal gallande fastighetens I6pande skotsel omférhandlac_ies och férnyades. Cura Center
B, Mark & Landskapsteknik AB samt Stéd-Assistans Tommy Ostlin AB har utfért regelbunden

ansvarsomraden gallande fastighets — och tradgardsskétsel samt stédning. Stéd-Assistans,
Mattias Ostlin, har under aret breddat sin kompetens s3 att han &ven skoter de

brandskyddsronderingar Som uppréttades inom det systematiska brandskyddsarbetet i
fastigheten.

Den érliga 6versynen av Aptus systemet kommer att genomféras av Certego fran 2020 och en
upprensning av registrerade nyckelbrickor och fiérrkontroller systemet har pabdrjats grundat
pa tydliga riktlinjer for nyckelbrickor, koder och nycklar i fastigheten,

Fastighetens ritningar har under aret setts over, scannats in och lagrats i féreningens digitala
arkiv iBinder.

Ekonomi

hégre &n p3 stérre garagelokaler. Lokalen berzknas férdigstallas under
2020. En ny hyresgast flyttade in j en lokal i évre garage. Ytterligare en lokal blev ledig fran
2020, d& Pix Pal AB valde att flytta till mindre lokal i annan stadsdel,

Féreningens intéktsniva paverkar fastighetens varde och ar avgorande for finansieringen av
kommande underhall och renoveringar i fastigheten. Ar 2019 6kade intékterna fran lokalerna
med ca 110 000 kr, de tre senaste aren har lokalintékterna ékat med éver 1 milj. kr,
medelvérdet for 6kningarna ar ca 333 000 kr/ ar.

Under aret behélls samma laga arsavgifter som de senaste aren fér medlemmarna.

Under 2019 beslutades om byte av ekonomisk forvaltare fran 2020 tij| SBC, Sveriges
Bostadsratts Centrum, Skélet till detta &r att & en férvaltare med flera tiénster och stérre
serviceutbud. X
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Tva fastighetslan har lagts om med nya réntenivaer och med bindningstid pa 3 manader: fran

2019-07-01 summan 7,85 milj kr med ranta 1,04 % och fran 2019-12-01 summan 6 milj kr med
ranta1,09 %.

Under aret uppdaterades den uthyrningsbara ytan for fastlghetstaxeringen till korrekta nivaer,
ytan minskade ddrmed med 730 kvm, vilket ocksa innebar en minskad arlig fastighetsskatt.
Nyckeltal i érsredovisningen blir darmed inte direkt jamférbara for tidigare ar.

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats i genomsnitt 20 pass per vecka
(57 %) och bastun har anvants vid 74 tillfallen. Overnattningslégenheten har varit uppbokad

under 3ret,

Ovrigt

Under 2019 bytte styrelsen mailadress till info@akterspegeln18.se fér all extern
kommunikation fran styrelsen och fér alla medlemmar och andra intressenter till styrelsen.
Samtidigt upprattades en ny adress for felanmalan inom fastigheten, adressen &r
Felanmalan@akterspegeln18.se.

Nya trappregister/anslagstavlor med uppdaterad information sattes upp i varje port.

Flera inbrott har skett i kallarplanet, bade till lagenheternas kéllarkontor, till hyresgésters férrad
och till el-centralerna med skadegorelse som resultat. Inbrotten &r polisanmalda.

Styrelsen har fortsatt sitt arbete fér informationsspridning och medlemmars delaktighet via

medlemstréffar, foreningens webbplats och utdelning av medlemsutskick i breviador och anslag
i trapphusen.

Styrelsen bjod in till tre medlemsméten och tva trédgardskvallar samt hal| stdmma den 21/5.
Pa medlemsmétena informerade styrelsen om pagaende och kommande underhallsarbeten,
om den energieffektivisering som pagar inom fastigheten samt om det lokalstrategiska arbete
Som styrelsen driver sedan 2016. Medlemsmétet | december bjod pa 9l6gg och traditionsenligt
bakverk. P3 medlemstraffarng i trédgarden utférdes forsommar- och héstarbete i trédgarden,
kvéllarna avslutades med gemensam fortéring.

féreningens hemsida har Okat kontinuerligt och ar 2019 uppvisar det hégsta antalet besgk och
unika anviandare. Styrelsen beslutade anvanda nuvarande webbplats &ven kommande &r

eftersom det &r ett effektivt, miljovanligt och kostnadsmedvetet satt att sprida och ta del av
information.

Féreningens férebyggande brand-, sidkerhets- och olycksarbete skarptes under aret, i syfte
att uppna ett mer tillf6riitligt brandskydd och en hdgre sékerhetsniva inom fastigheten.
Systematiska brandskyddsronderingar med genomgripande utrensning av otillaten férvaring
genomférdes och den grundidggande nivan fér sakerhet inom fastigheten héjdes betydligt.

Styrelsen intensifierade informationsarbetet, kring vilka villkor for ordning och s&kerhet som &r
radande inom fastigheten, till medlemmar och hyresgéster med hénvisning till féreningens X
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Stadgar, Ordningsregler och géllande avtal. Féreningens grundléggande niva fér trivsel och
sakerhet ska &ven fortséattningsvis hojas, bade enskilda medlemmar och hyresgésters
ansvarstagande for att folja ordningsregler och avtal kan ytterligare férbattras.

Féreningens Pantférteckning har kvalitetsgranskats under aret, ett arbete som delvis fortsatter
under 2020 i samarbete med SBC.

Foreningen har under aret fortsatt varit mediem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och
Fastighetségarna, vilket styrelsen beslutat att féreningen &ven ska vara under 2020. Styrelsen
har ocksa varit representerade i Bostadsratternas fulllméktige.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 97 97 97 193 191
Lén/kvm bostadsrattsyta 14 295 14 295 14 295 14 295 14 295
Elkostnad/kvm totalyta 27 37 39 33 37
Vérmekostnad/kvm totalyta 127 129 136 129 120
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 11 9 11 10
Lan/kvm totalyta 4 883 4 461 4 461 4 461 4 461

Foretaget har sitt site i Stockholms lan, Stockholms Kommun,

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséittning 7219 7 040 6 704 6338
Resultat efter finansiella poster =707 -437 -129 -381
Soliditet (%) 28,13 26,85 28,13 27,6%(
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 31319475
Reservering till fond for
yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid drets utging 31319 475

Resultatdisposition

Upplitelse-

avgifter
5922 426

S 922 426

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservation till yttre fond enligt stadgar
arets forlust

behandlas s3 att
i ny rékning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfSljande resultat-

Fond for yttre Fritt eget
underhaill Kapital
807000  -23 244 769

206 400 -206 400
-706 693
1013400 -24 157 862

-23 244 769
253 200
-706 693

-24 204 662

-24 204 662
-24 204 662

9(15)
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittni ng 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerfﬁriindringar m.m,

Rorelsekostnader

vriga externa kostnader 3
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléiggningstillgéngar 5,6
Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
~-2019-12-31

7219213
12 428
7231 641

-6 329 992
-397 676
-579 148

-7 306 816
-75 175

-631 518
-631 518
-706 693
-706 693

-706 693
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2018-01-01
-2018-12-31

7363977
0
7363 977

-6 208 005
-356 208
-579 148

-7 143 361
220 616

-657 735
-657 735
-437 119
-437 119

-437 119
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anlﬁggningstillgﬁngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsﬁttningstillgﬁngar

Kortfristiga Jordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2019-12-31

50 905 473
7299
50912 772

50912 772

239 226
177 274

91276
507 776

1968 247
1968 247
2476 023

53 388 795
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2018-12-31

51483 565
8355
51491 920

51491 920

98 241
193 217
124 823
416 281

3224163
3224 163
3 640 444

55132 36%(
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

37 241 901
1013 400
38 255 301

-23 451 169
-706 693
-24 157 862
14 097 439

37 725 000
37725 000

933 875
60 698
259 364
312420
1566 357

53 388 796
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2018-12-31

37 241 901
807 000
38 048 901

-22 807 650
-437 119
-23 244 769
14 804 132

37 725 000
37725000

769 396
31170
449 388
1353278
2 603 232

55132 36‘3(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med rsr
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindr

Avskrivning

Tilldimpade avskrivni ngstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga intakter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation, drift och underhall
El

Fjérrvirme

Vatten

Sophéamtning

Férsikring

Stédning

Sn(iskott/sandning
Forvaltningsarvode

Ovr. forvaltning kostnader
Fastighetsskétsel
Revisonsarvode

Ovriga kostnader administration
Fastighetsskatt och avgift

Not 4 Medelantalet anstillda

Antal styrelsemedlemmar

edovisningslagen och Bokférin

2019

255 161
6 638 780
325271
7219 212

2019

3613236
207 254
1051 343
95 096

40 729
04 478

134 575
23 490
210 592
66 554
93492
42 277
209 226
421 179
6 303 521

2019
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gsndmndens allménna

Antal ar

25-100
25

2018

251093
6 527 738
585 146
7363 977

2018

3190 593
317016
1168 636
94 338

36 786

84 722
164 214
28272
277 065
126 266
120 255
30787
210956
358099
6208 005

2018
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Not 5 Byggnader och mark

2019
Ingdende anskaffningsvirden 56 776 166
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 56 776 166
Ingéende avskrivningar 5292 600
Arets avskrivningar -578 092
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 870 692
Utgdende redovisat viirde 50 905 474
Taxeringsvirden byggnader 53 000 000
Taxeringsvirden mark 31400 000
84 400 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019
Ingdende anskaffningsvirden 219 468
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 219 468
Ingdende avskrivningar 211113
Arets avskrivningar -1056
Utgdende ackumulerade avskrivningar -212 169
Utgdende redovisat viirde 7299
Not 7 Langfristiga lan
2019-12-31
Handelsbanken 200330 1,04% -7 850 000
Handelsbanken 200930 1.079% -7 875 000
Handelsbanken 200930 1,07% -1 000 000
Handelsbanken 220930 3,35% -6 000 000
Handelsbanken 241201 1,08% -6 000 000
Handelsbanken 230301 1,41% -4 000 000
Handelsbanken 230301 1,41% =5 000 000
=37 725 000
Not 8 Stiillda siikerheter
2019-12-31
Fastighetsinteckning 38225 000
38 225 000
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2018

56 776 166
56 776 166

-4 714 508
-578 092
-5292 600

51 483 566

46 200 000
22 600 000
68 800 000

2018

219 468
219 468

-210 057
-1 056
-211 113

8355

2018-12-31

-7 850 000
-7 875 000
-1 000 000
-6 000 000
-6 000 000
-4 000 000
-5 000 000
-37 725 000

2018-12-31

38 225 000

38 225 00(3(
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamma
Org.nr. 769607-9552

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for
Bostadsréttsfﬁreningen Akterspegeln 18 for ar 2019,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt érsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen sr forenlig med érsredovisningens
oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fo
resultatrakningen och b

reningsstamman faststiller
alansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

gt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 5rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen ay foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utféra revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisnin

uppsta pa grund av oegentli
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

1(2)
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande ay
intern kontroll.

till omstandighe 4
effektiviteten i den interna kontrollen,

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet ay
érsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i érsredovism‘ngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten,

* utvadrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i érsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
érsredovisningen har upprittats i enlighet med
érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild ay foreningens resultat och stallning.

X



Rapport om andra k
forfattningar

rav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfdreningen
Akterspegeln 18 for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
‘Revisorns ansvar”, Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillra

ckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsoliden'ngsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen ay foreningens angeldgenheter. Detta
i nat att fortlopande beds
ekonomiska situation och att tillse att féren
organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande Om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsra
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreninga
érsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffan
dispositioner av fg

ttslagen,
r,

de revisionen av forslaget till

reningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner ay
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner ay foreningens vinst eller forly i
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémnin
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

g och dvriga

STBCKHOWM den 7/ 6 2020
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