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Brf Akterspegeln 18
Orgar. 769607-9552

FORVALTNINGSBERATTELSE

~ Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens indaméal

Foreningen har till dndamdl att friimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-01. Foreningens nuvarande

ckonomiska plan registrerades 2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-15 hos Bolagsverket.
Fakta om var fastighet

Férenings fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, forviirvades 2005.

Fastigheten #r fullviirdeforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byganadens uppvirmning ér fjirrvirme.

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestér av 3 flerbostadshus. Fastighetens viirdedr &r 1963.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 8 456 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter utgdr ligenhetsyta och 6 261
kvadratmeter utgir lokalyta.

Foreningen uppliter 27 ligenheter och 6 lokaler med bostadsriitt och 36 lokaler med hyresriitt samt 65 garageplatser.

Ligenhetsfordelning 1

2rok 18st
4rok 3st

Srok 6st ‘
Foreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. .
Foreningen ir obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgister.

Byggnadens tekniska status ‘
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprittades 2005 och stréicker sig fram till 2017. Underhallsplanen uppdateras varje dr.

Bl.a. har nedanstdende dtgiirder genomforts:

Installerat bevattningssystem i triidgdrdens norra sida 2015

Flyttat, bytt ut och uppgraderat styrcentral och larmtavla 2015

Byt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och forrdd 2015

Stambyte 2014-2015

Installerat nytt brandlarm i trapphusen 2014

Installation av tre nya hushallsfliktar 2013

Injustering av viirmesystemet 2012

Bytt ut undercentralen och uppgraderat den 2011/2012

Bytt ut alla balkongdorrar 2012

Installerat siikerhetsdorrar 2012

Byggt ny bastu 2011

Totalrenoverat hiss 38:an 2011

Radonmiitning 2010/11

Stamspolning 2009, 2012

Installerat hghastighetsbredband i ligenheterna 2009

Byggt ny tviittstuga 2008

Bokningssystem och automatddrroppnare for tvittstuga och gemensamma utrymmen 2007/08
Ny reglercentral 2007

Nya termostater i hela fastigheten 2006/07 K
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Brf AKterspegeln 18
7 Org.nr. 769607-9552

Forvaltning

-~ Ekonomisk forvaltning Nordstaden AB
Kabel-tv Com Hem
Larm Multicom Security
El & viirme Fortum AB
Hushallssopor Sthlm stad renhllning
Brandalarm Siemens
Stidning Stidassistans Tommy Ostlin
Vatten & avlopp Stockholm Vatten AB
Grovsopor SUEZ
Triidgdrd o vinterunderhall Mark- och landskapsteknik AB
Internetleverantor Bredbandsbolaget
Hissar besiktning DNV Inspekta
Hissar service S:t Eriks hiss AB
IT service Christer Frddin
Forsikring Brandkontoret
Fastighetsskotsel Jacki Hymander
Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i freningen ér 27 st och 6 lokaler. Av foreningens medlemsligenheter/lokaler har 0 st gverlatits under
aret.

Under aret har foreningen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift tas ut av kipare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansiitining:

Maria Hedenstrém Ordférande till arsmotet 1/6 2015, direfter ledamot
Jeanette Rindeskog  Sekreterare till arsmétet 1/6 2015, direfter ordférande

Zuzanne Eriksson Kassor
Christer Persson Ledamot
Lars Hiigglof Ledamot till och med arsmétet 1/6 2015

Charlotte Bredberg  Ledamot till och med drsmotet 1/6 2015

Inger Hallstrdm Welén Suppleant till arsmatet 1/6 2015, direfter sekreterare
Per-Ulrik Bergman Ledamot frin och med drsmétet 1/6 2015

Per Carleberg Suppleant frin och med &rsmétet 1/6 2015

Styrelsen har under ret avhallit 17 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Margarcta Kleberg Ordinaric extern

Valberedning

Ake Hallstrém sammankallande
Carl-Henric Qvarfordt

Inger Firnlycke

Johan Wiking

Stéammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-06-01

Viisentliga hiindelser under aret

Genomforande av stambyte i hus 38:an samt Gvre och nedre garage av byggforetaget Hans Engqvist AB och med stdd av
projektledare Camilla Nilsson, Structor AB.

Fortsatt utveckling av triidgirden med bevattningssystem.

Arbete med féreningens stadgar, om vilka beslut fattades pa stdimman.

Sikerhetsbesiktning av fastigheten med kompletterande atgérder.

Piborjad utredning av mojlighet till bergvirme.

Utredning om sortering av hushéllssopor och matavfall.

Tva medlemsveckor har héllits i maj resp. oktober. Y
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Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

* Under verksamhetsiret har foljande underhall utforts:

Forutom det omfattande och avslutande arbetet med stambytet har foljande underhdll utforts:
Utbyte av larmtavla for styrovervakning, monterad i undercentralen, Etapp 2.

Grunden inspekterades och sprickor pa fasaden dtgiirdades.

Fortsatt planering och genomfdrande av triidgérdens utformning.

Stenanliggning pé girden ér delvis omlagd.

Fortsatt arbete med ventilation.

Nya branddérrar dr monterade.

Reparation av del av ramp nedre garagel.

Mattor entréer gatuplan och plan 2.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Ny fastighetsférvaltare Cura forvaltning fr.o.m 1 /1 2016.

Utbyte av brandlarmscentral.

Installation avgasare i undercentralen.

Injustering av virmesystcmet.

OVK.

Fonsterrenovering samtliga ligenhets- och lokalfonster inklusive takfonster i etageliigenheter och hyreslokal (Desknet).
Utbyte av kodlis pé entréplan samt brickldsare till sopnedkast.

Avslutande installation av séikerhetsdorrar till tvd hyreslokaler.

Byta ut viirmeslingor till garagenedfarten.

Malningsarbeten plan 5 trapphus.

Fortsatt planering av och genomftrande av plan for tridgdrden,

vertikalt tiitskikt ska anliiggas m.m.

Hyresgistanpassning av lokal i 34:an och 36:an,

Arbetsgrupp for lokalstrategifrigor fortsitter arbetet med planering for gemensamma utrymmen (soprum, cykelrum, arkiv, verkstad
m.im.).

Ny hemsida.

Utredning om alternativ leverantor av bredband.

Farstudie for byte av undercentral till Akterspegeln 19, fortsiittning,

Utredning kring omvandling till dkta bostadsriittsférening.

Fireningens ekonomi

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvim bostadsriittsyta 191 189 192 153 153 289
Lin/kvm bostadsriittsyla 14295 11125 G809 6891 6403 6584
Elkostnad/kvm totalyta 37 35 42 53 52 61
Virmekostnad/kvim totalyta 120 121 138 144 129 139
Vattenkostnad/kvmn totalyta 10 10 10 8 17 11

Skatter och avgifter

For hyreshus var den kommunala fastighetsavgifien 2015 1 243 kronor per bostadslidgenhet, dock higst 0,4 % av taxeringsviirdet for
bostadshuset med tillhirande tomtmark.

Féreningen i elt oiikta bostadsforetag. Detta innebiir att foreningen uttagsbeskattas for mellanskilinaden av bruksviirdeshyror och
drsavgifier. Aven medlemmarna beskattas for denna fSrman. Kontrolluppgift {or detta forminsvirde (Utdelning mm pé deldgarriiter)
har limnats till Skatteverket. Esrmansvirdet faststiills av Skatteverket enligt tabeller for orten och kan inte paverkas av medlemmarna
eller fastighetens status.

Férméansvirdet har fitt en viss nedsiittning med 10 % beroende p fastighetens virdedr och att medlemmarna sjdlva stir for det inre
underhillet av sina ligenheter/lokaler. Formanen deklareras fér medlem pé separat blankett, K12. \(
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Brf Akterspegeln 18
Org.ur. 769607-9552

Flerarsdversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomsiittning 6181017 6 204 469 6265 816 6 070 253
Resultat efter finansiella poster -14 642 577 -9775 897 1 143 963 725 203
Soliditet (%) 27,71 46,23 65,81 64,69
#Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7 504 723
Rerservering till yttre fond enligt stadgar -187 800
Tanspriiktagande yttre fond enligt
qiimmobeslut 656 240
Arets resultat =14 642577

-21 678 860
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning 21678 860

-21 678 860

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhgrande tilliggsupplysningar. Y
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Brf Akterspegeln 18
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RESULTATRAKNING
- "Rirelseintikter
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskriviningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2015-01-01
2015-12-31

6181017

6181017

-18 867 277
-362 381

_ -681044

-19910 702

-13 729 685

5031

917923

-912 892

-14 642 5717

0

0

-14 642 577

-14 642 577

2014-01-01
2014-12-31

6 204 469

6 204 469

-14 147 528
-537 035
-681 044

-15 365 607

-9 161 138

530
-615 289

-614 759

-9 775 897

2173 551

2173551

-7602 346

-7 602 %




Brf Akterspegeln 18
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Sunuma omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

53 320 787

53 320787

53 320787

10 991
963 580
145 953

2014-12-31

54 001 831

1 120 524

799 944

799 944

1459 233

1459 233
3379701

56 700 488

54 001 831

54 001 831

0
1166 899
139 605

1306 504

799 944

799 944

7945 217

7945 217
10 051 665

64 053 496




Brf Akterspegeln 18
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BALANSRAKNING
" EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter

som har stiillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31
Not

37241 901
187 800
37429 701

-7 036 283
-14 642 577
-21 678 860

15750 841

5 37 725 000
37725 000

1496 464

63 100
1 665 083
3224 647

56 700 488

37725 000

37725 000

Inga
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2014-12-31

36 466 701
656 240

37 122 941

97 623
-7 602 346

-7504 723

29618 218

28 725 000

28 725 000

3 861 465
301 583
1 547 230

5710278

64 053 496

31 500 000

31 500 000

Inga

X




Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

" Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Viirderingspriuciper
Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal r
Byggnader 25-100
Virmevixel 20
Moderningsering hiss 25
Fonster och dérrar 10
Ombyggnad bibliotek/apotek 5
Avsdttningar

Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna &rligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda, arvoden till styrelsen har dock betalats ut i enlighet med beslut pa foreningsstiimma.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1 Nettoomsiitining 2015 2014
Arsavgifter 504 476 489 064
Hyresintiikter 5479 854 5520711
Ovrigt 196 687 194 694

6181 017 6 204 469

Not2  Ovriga externa kostnader 2015 2014
Reparation- och underhéll 1 828 821 1371085
Underhéll stambyte 14 239 053 10328 981
Fastighetsel 314 017 294 066
Fjirrviirme 1016 682 1025113
Vattenavgifter 86 115 81 892
Sophdmtning 21 170 19 172
Grovsopor 21483 23 443
Fastighetsforsiikring 87 542 85978
Stiddning 118 249 118 964
Sndskottning 23991 27 347
Forvaltaravtal 85725 84 205
Fastighetsskdtsel 107 904 119 144
Ovrig kostnader drift 100 655 84 393
Fastighetsskatt 333 561 332 859
Revisionsarvoden 77 526 47 502
Ovriga kostnader administration 404 783 103 384

18 867 277 14 I475§
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Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Upplysningar till balansrikningen

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvéirden
Mark
Byggnader

Eget kapital

Belopp vid irets ingéng
fn\rets fordndring
Arets reservering till yttre fond

Upplatelse-

Insatser avgifter

30 544 275 5922 426
775 200

Resultatdisp enl beslut av féreningsstédmma:

Lanspréktagande av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Langfristiga 1an

Handelsbanken, 190630 2,96%
Handelsbanken, 170930 3,43%
Handelsbanken, 90 dgr 1,5%

Handelsbanken, 220930 3,35%
IHandelsbanken, 161201 1,77%
Handelsbanken, 180301 1,81%
Handelsbanken, 90 dgr 1,6%

2015-12-31

56 776 166
0

56 776 166
-2 774 335
-681 044

-3455 379

53 320787

19 000 000
43 600 000
62 600 000

Fond for yttre
underhall

656 240

187 800

-656 240

31319475 5922426
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187 800

2015-12-31

7 850 000
7875 000
1 000 000
6 000 000
6 000 000
4 000 000
5 000 000

37725 000

2014-12-31

56 979 563

-203 397

56776 166
-2 093 291
-681 044

-2 774 335

54 001 831

19 000 000
43 600 000

62 600 000

Fritt eget
kapital
-7 504 723

-187 800

656 240
-14 642 577

-21 678 860

2014-12-31

7 850 000
7 875 000
1 000 000
6 000 000
6 000 000

0

0

28725 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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REVISIONSBERATTTELSE

Till foreningsstamman i

Brf Akterspegeln 18
769607-9552

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bef Akterspegeln 18 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att uppyriitta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte
innchéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Rewvisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kiiiver att jag {oljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som fr indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
indamailsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillriickliga och dndamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttatanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiclla
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diefor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och

balansrikningen for foreningen. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande [6reningens vinst eller forhast samt styrelsens forvaltning
for dr 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret {6r forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enlipgt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust hat jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden 1 foreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dindamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Ultatanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér
rikenskapsaret.

Stocklolm den 17 maj 2016

Auktdriserad revisor
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