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FORVALTNINGSBERATTELSE

f\rsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-11-01. Foreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Forenings fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, forvérvades 2005.
Fastigheten &r fullvardeforsdkrad genom Bostadsritterna/Soderberg & Partners.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen. Bostadsrittstilligg ingar for medlemmarna.
Byggnadens uppvirmning ir fjarrvirme.

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardeér dr 1963,

Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 8 456 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter utgor ligenhetsyta och 6 261
kvadratmeter utgor lokalyta. Av lokalytan utgors 444 kvm av bostadsrittslokaler.

Foreningen uppléter 27 lagenheter och 6 lokaler med bostadsritt och 36 lokaler med hyresritt samt 65 garageplatser.

Lagenhetsfordelning
2rok 18st

4rok 3st

Srok 6st

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2005 och stricker sig fram till 2018. Underhéllsplanen uppdateras varje &r.

Bl.a. har nedanstdende atgérder genomforts:

Paborjat och genomfort flera omfattande utredningar och besiktningar bl.a. avseende bergvérme, tredimensionell fastighetbildning,
ventilation, tak, brandskydd, sophantering, fonster, biltvitt, fastighetsnét via fiber, val av elbolag under 2016.
Paborjat renovering av sonderrostad- och vittrad garageramp 2016

Uppdaterat las-systemet for portar och sopnedkast 2016

Inrett ett nytt cykelrum 2016

Installerat avgasare i undercentralen 2016

Installerat bevattningssystem i tridgardens norra sida 2015

Flyttat, bytt ut och uppgraderat styrcentral och larmtavla 2015

Bytt ut samtliga armaturer i trapphus, garage, slussar och férrad 2015

Stambyte 2014-2015

Installerat nytt brandlarm i trapphusen 2014

Installation av tre nya hushallsfliktar 2013

Injustering av varmesystemet 2012

Bytt ut undercentralen och uppgraderat den 2011/2012

Bytt ut alla balkongdorrar 2012

Installerat sdkerhetsdorrar 2012

Byggt ny bastu 2011

Totalrenoverat hiss 38:an 2011

Radonmitning 2010/11

Stamspolning 2009, 2012

Installerat hoghastighetsbredband i ldgenheterna 2009

Byggt ny tvittstuga 2008

Bokningssystem och automatdorroppnare for tvittstuga och gemensamma utrymmen 2007/08

Ny reglercentral 2007

Nya termostater i hela fastigheten 2006/07 )(

Sida 2 av 12



Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Nordstaden AB

Kabel-tv Com Hem

Larm Multicom Security

El & virme Ellevio AB

Hushallssopor Sthim stad renhéllning
Brandalarm Siemens

Stadning Stidassistans Tommy Ostlin
Vatten & avlopp Stockholm Vatten AB
Grovsopor SUEZ

Tridgard o vinterunderhdll ~ Mark- och landskapsteknik AB
Internetleverantor Bredbandsbolaget

Hissar besiktning DNV Inspekta

Hissar service S:t Eriks hiss AB

IT service Christer Frodin

Forsidkring Brandkontoret/Soderberg & Partners AB
Fastighetsskotsel Cura forvaltning AB
Léssystem Aptus

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen 4r 27 st och 6 lokaler. Av foreningens medlemslédgenheter/lokaler har 3 st Gverlétits under
aret.

Under ret har foreningen beviljat 1 andrahandsuthyrningar.
Overlételse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift tas ut av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Jeanette Rindeskog ordforande till 21/6

Per-Ulrik Bergman ledamot till 21/6, ordfdrande fran 22/6

Zuzanne Eriksson kassor till 21/6
Konstantina Mihaylova kassor fran 22/6
Christer Persson ledamot till 21/6
Malin Eriksson ledamot fran 22/6

Inger Hallstrom Welén ledamot
Maria Hedenstrom ledamot

Per Carleberg Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 22 protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie extern

Valberedning

Ake Hallstrom sammankallande
Henrik Lofgren

Johan Wiking

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2016-05-31 och extra foreningsstimma holls 2016-06-21.

Viisentliga hiindelser under aret

Cura Forvaltning AB 6vertog fastighetsskotseln i foreningen i januari, vilket inneburit att de ansvarat for fastighetens fortlopande
skotsel bl.a. via ronderingar och andra funktionskontroller. Cura har involverats i alla felanmélningar fran hyresgéster samt
fortldpande utfort felavhjdlpande underhall och uppdragsarbeten i fastigheten. Styrelsen och Cura har haft regelbundna méten i
samarbetet kring fastighetens tekniska forvaltning.

Aret inleddes vidare med att en s.k. avgasare, Flamco Vakumat Eco, installerades i undercentralen. Dess funktion r att forlinga
livslingden pa virmesystemet och roren, eftersom syret reduceras. Det innebédr ocksa hogre energieffektivitet och att behovet av att
lufta elementen minskar.

Direfter konsulterades Space for injustering av virmesystemet under februari-mars. )ﬂ 4
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Stambytet garantibesiktigades i februari. Dock har en avloppsstam i killaren som inte dtgérdats i stambytet hittats dérefter. Arbete med
forstudier och offerter pagér. Atgidrdas under 2017.

Brandskap i 6vre garage ir utbytt. Installation av ny larmtavla 4r genomford.

Brandddrrar i 6vre garage har byggts om for att ge full funktionalitet. Det inre dorrparet har fatt dorrkarmen stabiliserad och
magnetls for automatisk dorrstangning vid larm. Det yttre dorrparet har fatt dorrstingare och elektrisk dérroppnare. Atgirden har
Okat brandskyddet men har ocksé bidragit till mindre virmeforluster i delar av §vre garaget.

Styrelsen utforde ett kartldggningsarbete kring fastighetens sophantering omfattande bdde medlemmar och hyresgister. Syftet var att
friligga barnvagnsutrymmet i 36:an frdn sopor och utforma sophanteringen i enlighet med arbetsmiljé-och brandsékerhetskrav.
Strukturella foréndringar och ombyggnation for sophanteringen kommer att utféras under 2017.

Foreningen fick dnnu ett cykelrum da det gamla hobbyrummet témdes och gjordes i ordning till nytt cykelrum, Hela rummet fick nytt
ytskikt och det installerades en cykelpump. Den rostiga och asbesthaltiga entrédorren till det nya cykelrummet byttes ut till ny glasad
dorr.

Ny takarmatur installerades i cykelrummet och i branddérrarnas mellanrumspassage i 6vre garage. Takarmaturen har LED-belysning
och rorelsesensorer, vilket 4r en investering som garanterar mindre energiférbrukning, mindre underhall och béttre ljusmiljo.

Ytterligare fyra forradsutrymmen stddades ur, omorganiserades alternativt tomdes helt. Dessa forradsutrymmen 4r stora
fastighetsforradet (tridgardsforradet), ritningsrummet, gamla elférradet och s.k. arkivet. Gamla elférradet (10 kvm) hyrdes dérefter ut
till ytterligare en lokalhyresgést. Ny omorganisering och utrensning planeras 2017.

Foreningen har utrett fonstrens status och anlitade maleri-och fonsterkonsult Per Andersson och fasadkonsult Lars Bispgard. De
konstaterade att fonsterbdgarna i huvudsak &r i gott skick, men i behov av underhéll. Vidare bedomdes en del karmbottenstycken vara
i samre skick bland annat pé grund av att fonsterblecken har sldppt frén karm, vilket gor att vatten kunnat tranga in. Det har ocksa
konstaterats att kopparplaten 6verlag behdver justeras och repareras t.ex. plattaken pa bursprék och blecken ovan fonster. En hel del
av skadorna beddms vara resultat av fallande sn6 och is. Brister i drevning runt fonsterkarm har konstaterats, det finns sprickor och
otitheter sirskilt i burspriken. Provning av fonsterbidrag for att ersitta nuvarande fonsterglas med ljud/energiglas paborjades.

Takfonster pa plan 5 har bedémts vara i skick for utbyte, renovering anses ej ekonomiskt forsvarbart ur ett 1dngsiktigt perspektiv.
Takfonstren 4r en separat del i fonsterrenoveringen.

Vissa av balkongdorrarna som installerades for nagra &r sedan har fatt vattenskador. Alla balkongdorrar har reklamerats hos
tillverkaren (Mockfjirds) for atgérd under 2017.

Tradgérden har fatt ett tillskott av tvd cykelstill vid staketet mot Nisseparken. Svensk Arborist Tjénst besiktigade pilarna och higgen,
vilka bedoms vara vitala. Samtidigt foreslogs atgérdsrekommendationer vilka styrelsen har for avsikt att folja.

Ventilationen har fatt en genomgaende Sversyn med hjilp av expert. Vissa av ventilationssystemen &r féraldrade med remdrivna
flaktar i stillet for direktdrivna. De tva kylmaskinerna som finns fungerar ocksa bristfélligt. Journalforing av virmen och ventilationen
dr inforda for att fa en samlad bild 6ver virme, ventilation och fliktar. Fortsatta dtgirder for ventilationen kommer att genomforas
under 2017, d& dven OVK genomfors. Sedan 1963 har ett ventilationsror i 36:an varit blockerat, det har 4ntligen fatt sin 16sning sedan
en trébit har &terfunnits och tagits bort, en omfattande atgérd.

Brandskyddsbesiktning av fastigheten har genomforts.

Ett gediget forundersokningsarbete har genomforts for garagerampen till nedre garage och atgérder har vidtagits for att stirka rampen.
En del av rampen var sondervittrad med rostig armering pa grund av otita skarvar. Arbetet med lagning av rampen genomfors i tva
steg under 2016 och 2017. Steg 1: Alla skarvar fristes rent fran asfalt och titades med ny tdtmassa s att vatten inte kan tringa in.
Detta arbete gjordes fran ovansidan. Sedan ska rampen torka minst 5-6 manader. Under 2017 genomfors steg 2: armering,
forstirkning och gjutning av ny betong, detta arbete gors underifran. I samband med arbetena med garagerampen har ocksé problem
med vattenintrangning i stra kulverten kunnat konstateras, utredning pagar under 2017 for att Iampliga atgérder skall kunna vidtas.

En flikt som har matats frin en medlems elabonnemang har kopplats om sé att den nu matas fran fastighetens elabonnemang.

Taket har besiktigats av tak- & fasadkonsult Peter Olsson med anmarkningar avseende klamring av plét och brister av
takgenomfGringar. Vidare konstaterades att taksékerheten 4r bristfillig bl.a. saknas gangbrygga, stegar och snorasskydd. Taket
uppfyller inte kraven i BBR (Boverkets byggregler) och Arbetsmiljoverkets foreskrifter om arbeten pa hog hijd. Anmérkningar
gjordes ocksd mot vattkupor och stupror. Taket planeras étgirdas under 2017.

36:ans mobilmaster uppdaterades, varefter medlemmar klagade pa utseendet och funktionen. Telia informerade medlemmarna pa
medlemsmote 5/12 om funktionen, samt dndrade placeringen av mobilmasterna. /
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Overnattningslidgenheten har renoverats och toaletten har fardigstillts. Den har forsetts med lite nya mobler och fitt en uppdaterad
brandutrymningsplan och uppfyller dirmed kraven for brandsdkerhet.

Tva kontorslokaler i 36:an och 34:an har byggts om sa att den ena har blivit storre och den andra mindre, de hyrs ut till Essinge Rail
respektive Bulldogg Ekonomi.

Ny hyresgist, ett maskintransportforetag tilltridde efter JC i nedre garage. Ett omfattande tomnings-och rengoringsarbete, samt
underhdll och reparationer av hela bilverkstaden genomfordes i samband med denna av-och inflyttning.

Vi har fatt ett uppdaterat Aptus- system i foreningen. Bricklédsare har installerats till sopnedkastet pa gérden, bade av brandskil och av
risk for obehorigt utnyttjande. Vidare har portarna fétt bricklasare kombinerade med portkod, for 6kad sikerhet. Aptus-systemet har
lagts ut pa extern hosting-tjénst.

Biltvittsmojligheter togs bort i samband med stambytet. Styrelsen har undersskt mojligheter om en ny biltvittplats, forstudier och
inhdmtande av offerter fortsitter under 2017. Efterfragan pa el-laddning i garaget har inkommit, men erbjuds &nnu inte p.g.a. att vi
inte har tillréckligt med elinstallationer. Fragan utreds vidare under 2017.

Fragan om installation av bergvirme har utretts av styrelsen. Foreningen har p.g.a. sin storlek ett behov av 30 borrhél. Féreningens
mark gor det bara mojligt att f4 fram 7 borrhél. Borrhélstillstdnd frin Stockholms stad krévs. Detta har aktualiserat frigan om
viarmeatervinning via de 12 stora och 8 sma flaktar som finns i fastigheten.

Foreningens ekonomi

Ny forsdkring via Bostadsritterna/Soderberg & Partners tecknades for foreningen, gillande fran 1 oktober. Gemensamt
bostadsrittstilldgg ingér i forsdkringen. I samband med Svergéngen till nya forsikringen genomférdes en godkénd besiktning av
Anticimex. Diarmed har vi fatt en forsikring med hogre virde men till ligre pris.

Under aret lanserades en ny hemsida, baserad pé en avgiftsfri mall och fri drift fran Bostadsritterna. Hemsidan #r enkel att uppdatera
och 4r samtidigt anpassningsbar efter vara behov, med i snitt 7 nyheter/hindelser per manad. Tack vare den nya hemsidan har
medlemsinformationen kunnat utdkas betydligt. Ytterligare utvecklingsomraden kopplade till hemsidan utreds under 2017, t.ex.
nyhetsbrev.

Styrelsen skapade en egen mailadress info.akterspegeln@gmail.com till foreningen, vilket skapar transparens och séikerstiller
kommunikationsflodet mellan styrelsen och medlemmarna och styrelsens externa kontakter.

Styrelsen har utrett fraigan om fastighetsnit via fiber genom en leverantor. Fragan kommer mer forutséttningslost att fortsitta utredas
under 2017.

Vidare har frdgan om tredimensionell fastighetsbildning utretts, i syfte att bli en dkta bostadsrittsférening, som fanns med pa den
ekonomiska planen redan nir foreningen bildades. Fragan bevakas under 2017.

Omstruktureringsarbete pagick under hdsten bl.a. for hyreslokalerna innebdrande bl.a. att vid ny hyresséttning anlitas lokalmiklare for
marknadsanpassning av hyresnivéer samt att en ny hyresgistpolicy utarbetades. Vid hyresférhandlingar anlitas fastighetsjurist.

Under hosten genomfordes en 6versyn av foreningens elbolag, med resultat att samma elbolag behdlls dé de erbjod bést villkor,
Ellevio (f.d. Fortum).

Ett av féreningens 1an pa 500 000 kr dterbetalades. Vidare har foreningen fatt bittre réntevillkor i omférhandling av 1an p& 6 milj. kr
till en rinta av 0,9%, vilket har minskat féreningens rénteutgifter med 42 000 Kr/ar. Lanet &r bundet pa tre ér.

Foreningen har gatt in som medlem i Fastighetsdgarna, p.g.a. det stora antalet lokaler i foreningen. Ddrmed far foreningen stéd och
hjdlp i hyresgistfragor samt nya aktuella mallar for hyresavtal.

Nya uppdaterade stiddavtal med Stidassistans dr tecknade gillande for trapphus, tvittstuga, kontorshotellet, bastu, garage, cykel- och
barnvagnsrum, undercentral och soprum.

Ett nytt arkivsystem for foreningens handlingar inforskaffades under hosten, bade for papper och digitalt.
Den 17 mars firade foreningen 10 ar som Brf for medlemmarna samt firades att stambytet var klart med en mingelfest. Medlemsvecka

holls v. 19. Vidare har foreningen haft ytterligare en medlemsdag 1/10 samt tva informationsméten under hosten (4/10, 5/12).
Container for medlemmar att kasta eget skrép fanns pa plats i december. \(

Sida 5 av 12



Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

Aret kommer att redovisas med metod K2 i den ekonomiska redovisningen. Eftersom vi 4r en odkta forening, beskattas vi som foretag.
Man utgér fran resultatet, som for ett bolag. Det som 4r udda i en bostadsrittsforening &r att bokforingsresultatet 4r utgdngspunkten.
Formansvirdet tillkommer for odkta foreningar, bade for medlemmarna och for foreningen — summan av allas forménsvirde tas upp
som intdkt for foreningen. Foreningen fér betala skatt for det virde som medlemmarna “borde” ha vid marknadshyra. Féreningen
betalar 22% skatt pa detta. Medlemmarna betalar 30% skatt var och en p4 sitt formansvirde. Om det blir underskott, fir man ta med
det till niéista ar, vilket foreningen gor. Stambytet &r ett underskott, som vi kan ta med nér vi har valt K2 som redovisningsmetod.
Stambytet dr lika med en kostnad, varfor vi inte behdver beskatta det. Vi kommer att kunna utnyttja det underskott som har uppstétt
genom stambyteskostnaden under ca 10 ar framét for att kvitta mot den skatteméssiga intdkten som formansvérdet innebér varje &r.
For bostéder finns schablonhyreskostnader, for lokaler 4r det en uppskattning.

Nyckeltal 2016

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Léan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta

33

Foreningens site dr Stockholms lén, Stockholms kommun

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Reservering till yttre fond enligt stadgar
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2015 2014 2013
191 189 192
14295 11 125 6 809
37 35 42
120 121 138
10 10 10
2016 2015 2014
6338 272 6181017 6204 469
-381 035 -14 642 577 -9 775 897
27,63 27,77 46,23
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
31319475 5922 426 187 800
206 400
31319475 5922426 394 200
-21 678 861
-206 400
-381 035
-22 266 296
-22 266 296
-22 266 296

Betriffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.

g
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2012
153
6 891
53
144
8
2013
6 265 816
1143 963
65,81

Fritt eget
kapital

-21 678 861
-206 400
-381 035
-22 266 296
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 6 338 272
6338272

3 -4714 122
-363 330

4&5 -681 130
-5 758 582

579 690

17 811
-978 536
-960 725

-381 035

-381 035

-381 035
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2015-01-01
2015-12-31

6181 017

6181 017

-18 867 277
-362 381
-681 044

-19 910702

-13729 685

5031

-917 923
-912 892
-14 642 577
-14 642 577

-14 642 577
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 52 639 745 53320787
Inventarier, verktyg och installationer 5 10467 0
Summa materiella ankiggningstillgangar 52650212 53320787
Summa anléiggningstillgangar 52 650 212 53320787
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7177 10 991
Ovriga fordringar 177 125 963 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 891 145 953
Summa kortfristiga fordringar 298 193 1120524
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 o 799 944
Summa kortfristiga placeringar 0 799 944
Kassa och bank

Kassa och bank 2 669 940 1459 233
Summa kassa och bank 2 669 940 1459 233
Summa omsiittningstillgangar 2968 133 3379 701
SUMMA TILLGANGAR 55618 345 56 700 488

M
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

37 241901
394 200

37636 101

-21 885 261
-381 035

-22 266 296

15 369 805

37 725 000

37725 000

539 465
44 475
260017
1679 583

2523540

55618 345

2015-12-31

37241901

187 800

37429701

-7 036 283

-14 642 577

-21 678 860

15 750 841

37 725 000

37 725 000

1496 464
0
63 100

1 665 083

3224 647

56 700 488%
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

/gxrsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintikter, lokaler, moms
Stiddning + bredband moms

Ovriga externa kostnader

Reparation- och underhéll
Underhéll stambyte

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vattenavgifter
Sophidmtning
Grovsopor
Fastighetsforsdkringar
Stiddning
Snoskottning
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader drift

Fastighetsskatt

Revisionsarvoden
Ovriga kostnader administration
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2016

510 329
5622819
205 124

6338272

2016

1 506 706
353 046

276 474
1 086 945
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2016-12-31

56776 166

56776 166
-3 455 379
-681 042

-4 136 421

52 639 745

22 600 000
46 200 000

68 800 000

2016-12-31

208 913
10 555

219 468
-208 913
-88

-209 001

10 467

2016-12-31

7 850 000
7 875 000
1 000 000
6 000 000
6 000 000
4 000 000
5000 000

37725 000

2016-12-31

38 225 000

2015-12-31

56776 166

56 776 166
-2774 335

-681 044

-3455 379

53320787

19 000 000

43 600 000

62 600 000

2015-12-31

208 913
0
208 913
-208 913
0

_-208 913

0

2015-12-31

7 850 000
7 875 000
1 000 000
6 000 000
6 000 000
4 000 000

5 000 000

37 725 000

2015-12-31

37 725 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman 1

Brf Akterspegeln 18
org.nr 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 for rikenskapsaret
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som
kan péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och hat en /C

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Akterspegeln 18 for ar rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till f6reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eler f6rlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar £6r féreningens organisation och férvaltningen av freningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna

bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

® pé nagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 76/ < /2017
Ui L.

Margareta Kleberg M
Auktoriserad revisor /
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