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Brf Akterspegeln 18
Org.nr, 769607-9552

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Forenings fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, forvérvades 2005.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret, Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning dr fjdrrvirme.
Fastigheterna bebyggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastigheternas virdear dr 1963.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 456 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter utgér
ldgenhetsyta och 6 261 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen uppléter 27 ligenheter och 4 lokaler med bostadsrétt och 36 lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning
2 rok, 18 st

4 rok, 3 st

5 rok, 6 st

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2005 och stréicker sig fram till 2015.
Underhéllsplanen uppdaterades 2011.

Bl.a. har nedanstaende atgirder genomforts:
Injustering av virmesystemet, 2012

Bytt ut undercentralen och uppgraderat den, 2011/2012
Bytt ut alla balkongdtrrar, 2012

Installerat sdkerhetsdorrar, 2012

Takisolering, 2012

Byggt ny bastu, 2011 N
Totalrenoverat hiss 38:an, 2011 4
Radonmitning, 2010/2011
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Installerat htghastighetsbredband i ligenheterna, 2010

Stamspolning, 2009/2012

Byggt ny tvittstuga 2008

Bokningssystem och automatdrréppnare for tvittstuga och gemensamma utrymmen, 2007/2008
Ny reglercentral, 2007

Nya termostater i hela fastigheten, 2006/2007

Forvaltning

Kabel-tv, Com Hem

El & virme, Fortum AB

Sopor, Trafikkontoret Sthlm stad
Brandalarm, SOS Alarm

Stidning, Stidassistans Tommy Ostlin
Vatten & avlopp, Stockholm Vatten AB
Grovsopor , Sita

Trddgard, Mark- och landskapsteknik AB
Internetleverantor, Bredbandsbolaget
Larm, MulticomSecurity
Fastighetskotsel och teknisk forvaltning, Nordstaden
Ekonomisk forvaltning, Nordstaden

Medlemmar
~ Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 27 st och 4 lokaler. Av foreningens medlemslédgenheter har 1 st
Overlatits under aret.

Under éret har foreningen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift tas ut av kopare.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Maria Hedenstrom, Ordférande

Jeanette Rindeskog, Sekreterare

Zuzanne Eriksson, Kassor

Christer Persson, Ledamot

Lars-Erik Hégglof, Ledamot

Ake Hallstrom, Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 20 protokollférda sammantréiden.
Revisorer

Margareta Kleberg, Ordinarie extern
Henrik Lofgren, Ordinarie intern

Valberedning . \<
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Per-Ulrik Bergman
Agneta Nilsson
Elisabeth Larsson

Stammor
Ordinarie stimma holls 2012-04-26.

Visentliga hiindelser under aret

Under hosten avslutades samarbetet med Nordstaden AB angidende den tekniska forvaltningen, samt
avslutades till drsskiftet 2012/13 Nordstadens fastighetsskotsel.

Ett ldckage av varmvatten under tvirbanan under sensommaren ledde till omfattande renoveringsarbete
och ny ledningsdragning i garaget.

Stokab har installerat fiber (kostnadsfritt) for framtida alternativ till internetuppkoppling.

Biblioteket delades, stambytes, helrenoverades, fléktar flyttades och Biblioteket fick en ny entré.

I det som var Galleri Bibb oppnades ett Apotek efter att lokalen stambytes och renoverades med bl.a. ny
ventilation och ny entrédorr.

Under verksamhetséret har foljande underhall utforts;

Uppgradering av undercentral

Injustering av virmesystemet

Takisolering

Inventering och paborjad planering av tridgarden, test av ny grillplats
Underhdll och felsokning av hiss 38 an

Sakerhetsdorrar installerade till samtliga ligenheter samt till de flesta lokaler i kontorsplanet
Balkongdérrarna har bytts ut till samtliga ligenheter

Energistudie har genomftrts (WSP)

Stambyte av hyreslokal, Essinge Rail AB

Renovering och stambyte bibliotekslokalen

Renovering och stambyte av apotek

Byte av ventilationsaggregat och kylanldggning Pixel Pal

Utredning av baksug kallvatten/varmvatten i 38:an

Cykelstill installerade i cykelrummet

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Fortsatt arbete med installation av sdkerhetsdorrar till hyreslokaler
Fortsatt planering av och genomftrande av plan for tridgarden
Fortsatt arbete med OVK

Fortsatt planering for gemensamma utrymmen (arkiv, verkstad)
Forstudie av stambyte och ev. paborja genomforande

Byte takfonster i ldgenheter och hyreslokal (Desknet)
Varvtalsstyrning till fliktarna for kontorslokalerna

Ny fastighetsskotare fran 1/1 2013 Jacki Hymander.

Uppgradera larmcentralen till webbaserat system

Byta elstigar

Byta hushallsfliktar pa taken
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Foreningens ekonomi
Hyreshus har fitt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa virden giller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013,

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 153 153 289 309 282
Léan/kvm bostadsrittsyta 6891 6403 6584 6689 7755
Elkostnad/kvm totalyta 53 52 61 47 47
Virmekostnad/kvm totalyta 144 129 139 133 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 8 17 11 10 10

For hyreshus var den kommunala fastighetsavgiften 2012 1365 kronor per bostadslidgenhet, dock hogst
0,4% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhrande tomtmark.,

Foreningen dr ett oiikta bostadsforetag. Detta innebir att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden
av bruksvirdeshyror och drsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna férmén. Kontrolluppgift for
detta forméansvirde (Utdelning mm pé deldgarritter) har 1imnats till Skatteverket. Forménsvérdet har fatt
en viss nedséttning med 10 % beroende pa fastighetens vérdear och att medlemmarna sjilva stéar for det
inre underhallet av sina ldgenheter, I medlemmarnas deklaration for formansvirdet har medlem riitt till
viss nedsittning av férmansvirdet, det sé kallade littnadsbeloppet. Férmanen deklareras for medlem pa
separat blankett, K12.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstimmans forfogande stér

balanserat resultat -138 020
reservering till fond for yttre underhall enl stadgar -214 200
arets resultat -11 353

-363 573

Styrelsen foreslar att

ianspraktagande av yitre fond gors med -90 563
i ny rdkning Sverféres -273 010
-363 573

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar. \(
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

1 6 070 253

6070253

-885 776
2 -2 429 325
3 -602 617
-458 855

4,5 -384 036

-4 760 609

1309 644

809

-585 250

-584 441

725 203

-622 739

377 522

-245 217

479 986

-491 339

-11 353
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2011-01-01
2011-12-31

5608 181

5608 181

-1293 721
-2 346 298
-579 124
-457 154

-260 994

-4 937291

670 890

1484

-541 778

-540 294

130 596

-467 246
391 997

=75 249

55 347

-378 278

-322 215(



Brf Akterspegeln 18
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2012-12-31

55 170 056
0

55170 056

55170 056

118 407
17 366
131 244

267 017

2470528

2737 545

57 907 601

2011-12-31

53393 816
41782

53 435 598

53 435 598

4260
17204
132 506

154 370

1909 850

2064 220

55499818 ,
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2012-12-31

29771 275
5922 426
722 053

36415754

-352 220
-11 353

-363 573

36 052 181

1914216

1914216

16 925 000

16 925 000

1084 520
339 144
138 750

1453 790

3016204

57 907 601

31 500 600

31 500 000

Inga

2011-12-31

29771275
5922426

1054 074

36747775

-361 310

-322 931

-684 241

36 063 534

1 668 999

1 668 999

15725 000

15 725 000

312294
222 448
238 451

1269 092

2042 285

55499 818

31 500 000

31 500 000

Ini(



Brf Akterspegeln 18
Org.nr., 769607-9552

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tilldimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméinna rad. Principerna #r ofériindrade jimfort med foregdende ér.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.,

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Tvittstuga 6,67%
Maskiner och inventarier 20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avsdittningar
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Inkomstskatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt

foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas frAn Skatteverket.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstillda, arvoden till styrelsen har dock betalats ut i enlighet med beslut pa
foreningsstimman.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomséittning 2012 2011
Arsavgifter 376 920 376 920
Hyresintikter 5478 522 5096510
Ovrigt 214 811 134 751

6070253 5608 181
X
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Drift

Not 3

Not 4

Fastighetsel
Fjérrvirme
Vattenavgifter
Sophidmtning
Grovsopor
Fastighetsforsidkring
Stddning
Snoskottning
Forvaltararvode
Ovrigt

Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Foreningsarvode
Lagstadgade soc.avgifter
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Sida 10 av 12

2012

445 342
1218333
70370
16 491
25 544
75917
118 121
75 688
221 624
161 895

2429 325

2012

34954
278 660
14 285
86 128

188 590

602 617

2012-12-31

54 640 503

2118 494

56 758 997

-1 246 687
-342 254

-1 588 941
55 170 056

37026 253

18 143 803

55 170 056

71 400 000
54 800 000

2011

441 589
1 089 963
139929
17 062

19 688
69 751
120 761
40118
229312
178 125

2346 298

2011

34 087
256 800
12 852
84 677

190 708

579 124

2011-12-31

53991923
648 580

54 640 503

-1 027 476
-219 211

-1 246 687
53393 816

35250013

18 143 803

53393 816

71 400 000
54 800 000

~



Brf Akterspegeln 18
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 208 913
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 208913
Ingdende avskrivningar -167 131
Arets avskrivningar -41 782
Utgéende ackumulerade avskrivningar -208 913
Utgéende redovisat viirde 0

Not 6 Eget kapital

2011-12-31

208 913
208 913

-125 348

-41 783

-167 131

41782

Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid rets ingdng 29771275 5922426 1054074 -684 241
Resultatdisp enl beslut av
2012 ars foreningsstimma
Ianspraktagande av yttre fond -546 221 546 221
Arets reservering till fond for yttre underhall 214 200 -214 200
Arets forlust -11 353
Belopp vid érets utgdng 29771275 5922426 722053 -363 573
Not7 Periodiseringsfond 2012-12-31 2011-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2008 0 377 522
Periodiseringsfond, taxering 2009 481 948 481 948
Periodiseringsfond, taxering 2010 130 000 130 000
Periodiseringsfond, taxering 2011 212 283 212283
Periodiseringsfond, taxering 2012 467 246 467 246
Periodiseringsfond, taxering 2013 622 739 0
1914 216 1 668 999
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga lin

Lan Tid och villkor

Ostgota enskilda bank 120630, 3.34%

Handelsbanken 140630, 3.94%

Handelsbanken 170930, 3,43%

Handelsbanken 90gdr, 2,95%
,Stockholm A X//// 20/

‘,r’ i ’/M‘V (/Hp,w/ y e 2 )
/ . 4 { . / £ oy
Maria Hedenstrom Jéanette Rmdeskog

ALLZM% (/% Z

Zuzanne Eriksson

»//’/ ///?/// /fgm/z,

Ake Hallstrém

Margateta Kleberg
Auktoriserad revisor,
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Christer Persson

revisionsber'eittel e har limnats den 47/5/61 L0 /4

o

2012-12-31

0
-7 850 000
-7 875 000

-1 200 000

-16 925 000

Henrik Lofgren

Internrevisor

12

2011-12-31

-7 875 000
-7 850 000
0
0

-15 725 000




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Akterspegeln 18
769607-9552

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Btf Akterspegeln 18 for 4r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att upptritta en drstedovisning som get en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en drstedovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorernas ansvar

Vst ansvar it att uttala oss om édrsredovisningen pi grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standatds on Auditing och god revisionssed i
Svetige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fOr att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisotn viljet vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fot visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa betor pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
fét hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir andamélsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gota ett uttalande om effektiviteten i
foteningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvitdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av timligheten i
stytelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdeting av den évergtipande
presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och 4ndamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
toreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
tesultat for dret enligt drsredovisningslagen. Fotvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrikningen for foreningen. \( '
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Utover var tevision av ;‘irsredovisriingen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust samt stytelsens forvaltning
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for fotvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningat.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar it att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositionet betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4t forenligt med lagen om
ckonomiska féreningat.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet hat vi utéver var revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirdet och fothallanden i foreningen
f6r att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4t etsittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon stytelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadstittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgat.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4t tillrickliga och indamélsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstytker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2013

Margr h Kleber§ Henrik Léfgren

Aunkioriserad revisor Intern revisor
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberiittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten, t.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhéll och vilka som dr invalda i styrelsen. I forvaltningsberittelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i balans- och resultatrikningen, men som énda &r
viktiga for att kunna beddoma foreningens ekonomi. Hér redovisar dven styrelsen sitt forslag
pa hur foreningens resultat for aret ska disponeras.

Resultatrikningen

Har redovisas foreningens intdkter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader &r lika med arets dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening &r inte
maélet att gora stora Gverskott, utan att langsiktigt anpassa intdkterna mot de kostnader
foreningen har. Darfor kan resultatet variera frén 4r till ar, t.ex. om foreningen ett visst ar tagit
stora akuta reparationskostnader som inte ticktes av intéikterna just det aret. Arsavgifterna
berdknas till en nivd dér de tillsammans med hyresintdkterna tacker driftskostnader samt
avsittning till ett framtida planerat underhall, avséttning till fond.

Intikter
De viktigaste intdkterna i en bostadsrattsforening 4r medlemmarnas arsavgifter och
hyresgésternas hyror. Hyrorna kommer frén garageplatser och lokaler.

Kostnader inklusive avskrivningar

Foreningens kostnader utgors till storsta delen av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, sndrdjning, sophdmtning m.m. Till driften rdknas d&ven underhéll och
reparationer. Kostnaden for storre underhall dir foreningen forbéttrar och férnyar en
installation i fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, fir fordelas ut pé flera r. Kostnaden
skrivs av pa en nyttjandeperiod. Under foreningens rorelsekostnader i resultatrdkningen finns
dérfor en post som kallas avskrivningar. Dér redovisas en bokforingsméssig kostnad, som ska
motsvara arets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett slitage som bor finansieras genom att
foreningens intékter dven ticker avséttningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intikter och kostnader

Hir redovisas vad foreningen har for rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna kan variera
over tid beroende pé rénteldge och typ av lan, se tilliggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrdakningen. Dér finns upplysningar om bindningstider och réntesatser.

Balansrikningen

I detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen. I en forening finns framst tva olika slags tillgdngar: anldggningstillgdngar och
omsattningstillgdngar. Anldggningstillgangar betyder att tillgdngarna dr bundna och darmed
svéra att realisera. Den enskilt storsta tillgangen dr sjélvklart foreningens fastighet. Det
bokforda virdet som &r angivet, dr anskaffningskostnaden for fastigheten och ska inte
forvaxlas med marknadsvérdet, som dr hogre. Omsittningstillgangar, t.ex. kassa och bank, ar
tillgdngar som kan omséttas ganska enkelt. Ett matt for att se hur foreningen méar
likviditetsmassigt, dr att se om omséttningstillgangarna uppgar till minst en fjardedel av
omsattningen, dvs foreningens hyror och avgifter.
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Har redovisas foreningens intdkter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader &r lika med arets dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening &r inte
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omsattningstillgdngar. Anldggningstillgangar betyder att tillgdngarna dr bundna och darmed
svéra att realisera. Den enskilt storsta tillgangen dr sjélvklart foreningens fastighet. Det
bokforda virdet som &r angivet, dr anskaffningskostnaden for fastigheten och ska inte
forvaxlas med marknadsvérdet, som dr hogre. Omsittningstillgangar, t.ex. kassa och bank, ar
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likviditetsmassigt, dr att se om omséttningstillgangarna uppgar till minst en fjardedel av
omsattningen, dvs foreningens hyror och avgifter.



Eget kapital

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening och alla medlemmar i en sddan forening
ska betala in en insats. Foreningens eget kapital bestar darfor frimst av vid bildandet inbetalda
insatser och senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapitalet dr fordelat pd
bundet och fritt egen kapital. Bundet eget kapital &r t.ex. insatser. Det kallas bundet eftersom
det sdsom anldggningstillgdngar dr svart att realisera. Under bundet eget kapital redovisas
dven foreningens yttre fond, ibland &ven den inre fonden. Den yttre fonden bestar av
avsittningar som gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. I praktiken &r detta endast
avséttningar som gors 1 bokforingen, och finns séledes inte pa ett sarskilt konto. Det dr darfor
viktigt att dessa pengar dterfinns i omséttningstillgdngarna, da fonden ska anvéndas. Om
siktet sétts pa att arsavgifter och hyresintdkter alltid ska tdcka drets avséttning till den yttre
fonden sa kommer pengar dven alltid att finnas for det planerade underhéllet. Fritt eget kapital
utgors av tidigare drs resultatméssiga under- och dverskott.

Skulder

Foreningens skulder delas upp i 14ngfristiga och kortfristiga skulder. De 1dngfristiga ska
betalas forst efter flera ér, oftast mot en sérskild amorteringsplan sdsom t.ex. foreningens
fastighetslan. Kortfristiga skulder kan vara forskottsinbetalda hyror och avgifter samt obetalda
fakturor som bendmns som upplupna kostnader i balansrikningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stillda sidkerheter
Detta avser pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som sdkerhet for foreningens 14n.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr foreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. I
arsredovisningen visas flodet for hela aret. Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:
1) Lopande verksamheten, som bestér av avgifter och hyror, dvriga intdkter och utgifter,
kostfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

2) Investeringsverksamheten, som bestar av nya forviarv. K&p av inventarier och gjorda
installationer eller forbéttringsarbeten pa fastigheten.

3) Finansieringsverksamheten, som utgors t.ex. av nyupptagna 1&n och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra &r kan vara en bra varningssignal for framtiden d& mer pengar
flodar ut 4n vad som kommer in.

Tilliggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika posterna som redovisas under resultat- och
balansridkningen, och ddrmed fa en béttre bild av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt arsredovisningslagen dven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska tilliggsupplysningar dr en redovisning av foreningens
langfristiga l&n och vilka intdkter och kostnader som dr forutbetalda, dvs fakturor som ar
betalda men géller ndsta ar, samt upplupna, dvs fakturor som géller for dret men som dnnu
inte har betalats.



