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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. Pé insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréandra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker éar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en oakta
bostadsrattsforening. Det vill sdga att av foreningens intakter sa kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen

Per-Ulrik Bergman Ordférande
Inger Hallstrom Welén Ledamot
Maria Hedenstrom Ledamot
Konstantina Mihaylova Ledamot
Maria Phokos Ledamot
Karin Lobo Lundgren Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Per-Ulrik Bergman, Inger Hallstrém Welén, Maria Hedenstrém och Karin Lobo Lundgren.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO AB
Magnus Hautzel Ordinarie Intern

Valberedning

Per Carleberg

Stina Gustavsson

Ake Hallstrém Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Akterspegeln 18 2005 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestér av 3 flerbostadshus.

Véardearet ar 1963.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 726 m2, varav 2 195 m2 utgor lagenhetsyta och 5 531 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 ldagenheter och 6 lokaler med bostadsratt samt 27 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forradslokaler 67 m2
Lagerlokaler 288 m?
Butikslokaler 2201 m2
Kontorslokaler 1033 m2
Verkstadslokaler 589 m2
Garageplatser 79 st 0 m?2
Brf lokaler 444 m2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Tvattstuga
Bastu
Cykelrum
Gastlagenhet
Foreningslokal

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandlarm 2020 Brandlarmanlaggningen foérnyades

Platdorrar 2020 Utbyte av platdorrar i kallarplan

Radonmatning lagenheter 2020 Radonmatning vintern 2020-20211i 9
lagenheter

Plat- och taksakerhet 2019 Plat- och taksakerhetsatgarder

Fonsterrenovering 2019 - 2020 Fonsterrenovering av kontorsplanet och
brlokaler gatuplan

Utbyte flaktar 2019 Utbyte av flaktar i kontorsplanet och Coop

Laddstationer 2018 - 2020 Laddstationer installeras pa efterfragan

Dataundercentral 2018 - 2020 DUC, dataundercentral, ett webbaserat
styrsystem for matning, styrning och
kontroll av el-, varme- och
ventilationssystemet installerades

Renoverat ventilationssystem 2018 - 2020 Ventilationssystemet renoveras
fortldpande

Elsystem 2018 - 2020 Moderniserat elsystem

Varmedtervinningssystem 2018 Tre vdrmeadtervinningssystem renoverade

Takfonster lagenheter 2017 -2018 Provmontage och utbyte av samtliga
takfonster i lagenheterna pa 6vre plan

OVK lagenheter 2017 OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av
lagenheterna med godkant resultat

Ombyggt soprum 2017 Ombyggt och utdkat soprum

Provmontage fonster 2017 Provmontage av fénsterrenovering for
ldgenheterna

Nytt cykelrum 2016 Inrett och renoverat nytt cykelrum

Avgasare i UC 2016 - 2018 Installerat avgasare i undercentralen

Garageramp 2016 - 2018 Renoverat nedre garagerampen

Lassystem 2016 Uppdaterat lassystem for portar och
sopnedkast

Armaturer 2015 Bytt ut samtliga armaturer i trapphus,
garage, slussar och forrad

Bevattningssystem 2015 Installerat bevattningssystem i tradgarden

Nytt brandlarm 2014 Installerat nytt brandlarm i trapphusen

Stambyte 2014 - 2016 Bytt ut alla stammar, nya badrum

Nya hushallsfldktar 2013 Installerat tre nya hushallsflaktar

Nya kylanldggningar 2013 -2014 Installerat tre nya kylanldggningar i tre
lokaler

Sakerhetsdérrar 2012 -2013 Installerat sakerhetsdorrar till alla boende
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Balkongddrrar 2012 Bytt ut alla balkongdérrar

Hiss 38:an 2011 Totalrenovering av hissen

Undercentral 2011 -2012 Bytt ut och uppgaderat undercentralen

Fasadbelysning 2010 Ny belysning under Baldakinen

Byte av fonsterparti 2010-2011 Byte av fonsterparti till restaurangen

Malning vaggar i garage 2010-2011 Malning av vaggar i 6vre och nedre
garagen

Bredband 2010 Installerat bredband i ldgenheterna

Bastu 2010-2011 Byggt en bastu

Balkonger 2009 Renovering

Malning av garagegolv 2009 Renovering av 6vre garagets golv

Overnattningsldgenhet 2009 - 2011 Gjort i ordning en &évernattningsldgenhet

Tvattstuga 2008 Byggt ny tvattstuga

Drénering 2008 - 2009 Dranering runt 34, 36 och 38:an

Reglercentral 2007 Ny reglercentral har installerats

Automatddrrar/bokningssystem 2007 - 2008 Bokningssystem och automatéppnare
installeras for tvattstuga och
gemensamma utrymmen

Termostater 2006 - 2007 Nya termostater har installerats i hela
fastigheten

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

KabelTV Com Hem AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

El Ellevio AB

Hushallsavfall Stockholm Avfall AB
Brandlarm Siemens AB

Stadning Stad-Assistans Ostlin AB
Vatten och avlopp Stockholms Vatten AB
Grovavfall SUEZ Recycling AB

Tradgard och vinterunderhall
Internetleverantor
Larm

Hissar besiktning
Hissar service
Fastighetsskotsel
Ldssystem

Digitalt arkiv

Mail

Mattor trapphus
Kontroll Brandredskap
Garagestadning

Mark- och Landskapsteknik i Stockholm AB
Telenor Sverige AB

Multicom Security AB, Sos Alarm
Kiwa Inspecta AB

S:t Eriks hiss AB

Cura Foérvaltning Stockholm AB
Assa Abloy AB/Aptus

iBinder Sverige AB

Svenska Domaner Hosting AB
Berendsen Textil Service AB
Sodert6érns Brandtjanst AB
Tingvalla mark AB

Ovrig information

Flera inbrott har skett i kéllarplanet, bade till lagenheternas kallarkontor, till hyresgasters forrad och till el-centralerna
med skadegorelse som resultat. Inbrotten ar polisanmalda. Dorrar och 1as har ersatts och forstarkts, for att 6ka
skalskyddet. Styrelsen har ocksa kortat tiderna da entréernas portkoder och ir-ldsare ar giltiga (mellan kI 07.00-
21.00), for att starka skalskyddet ytterligare.

Styrelsen bjéd in till tvd medlemsmaoten samt héll stamma den 23 juni. P4 medlemsmétena informerade
styrelsen om pagdende och kommande projekt samt féreningens ekonomi.

Foéreningens webbplats via Bostadsratterna har varit igdng sedan maj 2016. Under ar 2020 publicerades
244 nyheter pa webbplatsen, tillsammans med annan information om fastigheten och féreningen. Antalet bestkare
och antalet besdk pa webbplatsen har ¢kat varje ar, 2020 uppvisar hitintills det hdgsta antalet besék och unika
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anvandare. Féreningens pantférteckning har kvalitetsgranskats under dret, ett arbete som delvis fortsatter under
2021 i samarbete med SBC.

Foreningen har under aret fortsatt varit medlem i intresseorganisationerna Bostadsratterna och Fastighetsagarna.
Styrelsen har ocksa varit representerade i Bostadsratternas fullmaktige.

Styrelsen har under aret varit engagerad i Grannsamverkan — ett gemensamt initiativ av Polisen, férsakringsbolag
m.fl. for att férhindra och minska brottslighet i fastigheten.

Under aret har styrelsen hallit 14 protokollférda styrelseméten samt daremellan ett mycket stort antal arbetsméten.

Den pagaende pandemin kommer att fortsatta att paverka féreningen och fastigheten dven under 2021 och de
framtida effekterna ar svara att 6verblicka.

Féreningens ekonomi

Styrelsens malinriktade arbete i enlighet med Lokalstrategin fortsatter, vilket bl.a. innebar att na
marknadsanpassade hyresnivaer samt ha ratt hyresgast till ratt hyreslokal for att gynna féreningens medlemmar
langsiktigt.

Den pagéaende pandemin har forandrat hyresmarknaden, vilket paverkade efterfragan pa kontors- och
butikslokaler. Detta har lett till fordrojningar eller hinder for ett flertal intressenter att teckna kontrakt till de lokaler
som varit lediga. Olika méaklare har anlitats. Den stora kontorslokalen, f.d. kontorshotellet, férbattrades och 6ppnades
upp, for uthyrning till tva olika hyresgaster. En lokal i nedre garage, f.d. bilverkstad, hyrdes ut till en ny hyresgast,
Cleanmaker Entreprenad Stockholm AB. Butikslokalen, f.d. Pixel Palace, hyrdes ut till en ny hyresgast, M77PS
Coaching and Training AB, bada lokalerna efter forbattringar av elsékring, ventilation samt nédutgang. Ombyggnad
av arkivet har fortsatt, bl.a. har lokalen kompletterats med pentry och wc samt nédutgang. | nedre garage
fardigstalldes 6 nya garageplatser.

Foreningens intaktsniva paverkar fastighetens varde och ar avgorande for finansieringen av kommande underhaéll
och renoveringar i fastigheten. Ar 2020 minskade intakterna fran lokalerna. Under &ret behélls samma &rsavgifter
som aret innan for medlemmarna. Den pagdende pandemin paverkade intakterna bl.a. genom att restaurangen
ansokte och beviljades tre manaders reducerad hyra om 50%, vilken ersattes med haélften fran Lansstyrelsen. Aven
andra lokalhyresgaster erbjods forskjuten hyresinbetalning, for att klara sin ekonomi.

Under dret initierade styrelsen fornyat arbete med tredimensionell fastighetsdelning, 3D, i syfta att féreningen
ska kunna bli dkta. Fragan géller en uppdelning av fastigheten i tva delar — en del med huvudsakligen bostader och
en del med kommersiell verksamhet. Styrelsen anlitade konsult, Forum Fastighetsekonomi, for ett férsta radgivande
klargérande. Detta visade att det skulle vara mycket I6nsamt for féreningen och medlemmarna att genomféra en 3D.
Arbetet &r omfattande, och berdknas paga i flera ar framéver for att alla ekonomiska, tekniska, skattemassiga och
juridiska berakningar ska kunna vara pa plats.

Fran 2020 har féreningen ny ekonomisk férvaltare SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum. Kvalitetsnivan har hojts
med battre system for dverblick av féreningens ekonomi, fakturafléde och évriga transaktioner samt battre
tillganglighet och juridisk kompetens. Ett klientmedelskonto hos Handelsbanken etablerades via SBC samt ett
transaktionskonto, ocksa hos Handelsbanken, som méjliggjorde swish-betalningar for alla mindre summor.

Ett banklan pé 1 milj kr lades om till 90 dagarslan till rantan 1,1% for att under aret omférhandlas till 0,7% med en
|6ptid pa ett ar. Ytterligare ett lan pa 7,875 milj kr fick ocksa en 16ptid pa ett ar till réntan 0,7%.

Av féreningens gemensamma lokaler har tvattstugan bokats i genomsnitt 20 pass per vecka (57 %), samma
omfattning som 2019. Storre delen av ret har bastun och 6vernattningslagenheten varit stangda fér bokning p.g.a.
pandemin, varfor relevant statistik for dessa saknas.

Arets verksamhet redovisas till beskattning enligt K2. Brf Akterspegeln &r en oakta bostadsrattsférening och
beskattas som ett foretag. Man utgar fran resultatet, som for ett bolag. Medlemmar och féreningen &r skyldiga att
betala formansskatt da avgiften till féreningen ar lagre an marknadshyran fér motsvarande bostad. Foreningen
betalar 22% skatt pa summan av samtliga medlemmars férmansvarde. Medlemmar med bostad betalar 30% i skatt
pa formansvardet for sin ldgenhet. For medlemmar med bostadsrattslokaler galler andra beskattningsprinciper. For
bostader ar bruksvardeshyran underlag for formansbeskattningen, for lokaler géller den marknadsanpassade
hyresnivan.

Om det uppstar underskott i verksamheten som inte kan utnyttjas innevarande ar far féreningen utnyttja det under

kommande ar. Stambytet genomférdes 2014-2016 och genererade ett underskott, som féreningen kan utnyttja
under ca 10 ar fran stambytets avslut.

Sida 5 av 20



Brf Akterspegeln 18
769607-9552

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1968 247 3224 163

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 469 689 7 231 640

Finansiella intakter 117 0

Minskning kortfristiga fordringar 87 826 0

Okning av kortfristiga skulder 454 630 0
7 012 262 7 231 640

UTBETALNINGAR

Roérelsekostnader exkl avskrivningar 5315179 6 727 668

Finansiella kostnader 578 879 631518

Okning av kortfristiga fordringar 0 91 495

Minskning av kortfristiga skulder 0 1 036 875
5894 058 8 487 556

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 086 451 1968 247

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1118 204 -1 255916

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Arse:lv‘%ifter Ovrig drift Avskriv-

Hyror

96%

ningar
9%

27%

Kapital-
kostnader
9%

Fastighets-
avgift Reparationer
7% 7%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
21% 20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen &r ett odkta bostadsféretag. Detta innebar att féreningen uttagsbeskattas fér mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férméan. Kontrolluppgift for detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa delagarratter) har lamnats till Skatteverket. Férmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens vardedr och att medlemmarna sjalva star for det inre
underhallet av sina lagenheter. Formanen deklareras fér medlem pa separat blankett, K12.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Coronapandemin har praglat samhéllet och féreningens verksamhetsar 2020 pa ett satt ingen kunnat forestalla sig
innan utbrottet i borjan av aret. Narings- och foreningsliv, restaurang och kulturverksamheter, sjukvard och enskilda
individer har drabbats oerhort hart. Ar 2020 har praglats av oro for alla och inneburit radikala, oundvikliga
férandringar i manskliga beteenden och levnadsvillkor, starkt paverkat arbetslivet och dess méjligheter fér utférarna
samt forandrat vara relationella métes- och samarbetsformer.

Sedan utbrottet av pandemin har styrelsen foljt Folkhalsomyndigheten, Fastighetsdgarna och Bostadsratternas
rekommendationer och rad for att smittskyddssakra i fastigheten. Vi har vidtagit manga konkreta atgarder t.ex.
utdkad stadning, informerat via hemsidan och informationsanslag i fastigheten om vilka sarskilda hansyn och regler
som ska gélla i féreningen och fastigheten, stallt in medlemsmaoten, samt stangt wc, bastu och gastldgenheten
temporart.

Pandemin har paverkat forvaltningen av fastigheten och styrelsens arbets- och métesformer, leverantérskontakter,
utbildning, férhandlingar, hyresgastavtal m.m. Att anpassa och ompréva planering, atgarder och aktiviteter efter
radande lage och omstandigheter har utgjort ett merarbete for styrelsen. Trots detta har arbetet med atgarder utifran
underhdllsplanen, energikartlaggningen och lokalstrategin fortsatt i oférminskad omfattning under aret.

Fastigheten

Fonsterrenovering av kontorsplanet fardigstalldes i sin sista etapp under aret, entreprendr for arbetet var Tumba
Glas AB. Fonsterrenoveringen har inneburit utbyte av rétangripna karmar och karmbottenstycken samt malning av
karmar och bdgar invandigt, mellan och utvandigt. Samtliga fonster har fatt karmbottenbleck monterade. Innerglaset
har bytts ut till ett kombinerat energi- och bullerglas for att férbattra inomhusmiljon samt for att energieffektivisera
fastigheten och alla persienner byttes ut. Slutbesiktning av samtliga fénster pa kontorsplanet genomférdes under
hosten. Styrelsen har planerat for fortsatt fénsterrenovering alternativt fonsterbyte av ldgenheternas fonster. Alla
fénster inventerades, huvar, fogar bursprak och platarbeten har kontrollerats sarskilt, syftet ar att fa ett grund- och
heltdckande underlag till stéd for upphandling och kommande genomférande. Upphandlingsarbetet pabérjades fér
att slutféras under 2021.

Styrelsens arbete for att energieffektivisera i fastigheten har varit pdgaende under dret, bl. a. via fortsatt utbyte av
olika tekniska installationer och samordning av energistatus via mat- och reglerstyrning fér energioptimering inom
fastigheten.

Styrelsens mal att ej dverskrida 150 000 kWh/ar 2020 i elférbrukning uppfylldes, elférbrukningen visar 140 531 kWh.
Fjarrvarmeforbrukningen minskade med 147 MWh jamforelsevis med 2019 ars férbrukning. Detta &r positiva siffror
som visar att den energiplanering som styrelsen arbetat med for fastigheten har gett resultat i minskad férbrukning
tva ar i rad. Styrelsen har i detta arbete bl. a. sékt stéd och rddgivning av Energikontorets konsulter.

De atgardsforslag som togs fram i Energikartlaggningen har styrelsen arbetat vidare med. Det &r viktigt att minska
energiforbrukningen av miljoskal samt stigande energikostnader.

Under aret anlitades WSP for utredning och rapport angaende investering i en franluftsvarmepump i befintligt
varmeatervinningssystem. Ekonomiskt bidrag for rapporten soktes fran Energimyndigheten. Fortsatt analysarbete sker
under 2021.

Arbetet med att underhalla och utveckla ventilationssystemet pagar fortidpande, under 2020 har ytterligare delar
av anlaggningen digitaliserats med mal att fa en battre styrning av systemet, oka tillforlitligheten och minska
energianvandningen. Nagra flaktar har fatt nya lager for att sakerstalla funktionen och livslangden. Ett avtal for
regelbunden backup av fastighetens dataundercentral Fidelix tecknades fran januari 2020.

Arbetet med att fornya fastighetens elanlaggning fortsattes under 2020, ett antal el-centraler och installationer
byttes under aret, vilket syftar till att uppna tkad elsakerhet och effektivare elanvandning.

Fastighetens brandlarmanlaggning férnyades med ny digital huvudkabel till nedre garage. En larmsektion i nedre
garage férnyades helt med nya detektorer och utékades med larmknapp, ljus- och ljudlarm vid larm. Brandlarmet har
utdkats med larmdon i huvudelcentralen.

Fortsatt modernisering av ventilation, elanldggning och brandlarm kommer att paga under kommande ar.
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Som ett led i arbetet att byta ut gamla platdérrar som &r isolerade med asbest och samtidigt forsvara inbrott har
platdorrarna till garageslussarna och kallarforraden i port 34, 36 och 38 paborjats ett utbyte och samtidigt far de
lasen uppgraderade till en hégre sakerhetsklass.

For att 6ka sakerheten for de som arbetar i fastigheten har forsta-hjalpen-tavlor satts upp i évre och nedre garage.

De atgarder for tradgarden som utforts under aret innefattar bl.a. att eken pa kullen besiktades av arborist for att
darefter skyddsbeskaras, dven piltraden och kdrsbarstradet beskars. Buskar form- och féryngringsbeskars vid ett
flertal tillfallen under sdsongen, en del plantor togs bort, andra plantors vaxtomfang minskades ner i rabatterna.
Betesstationer mot rattor placerades i tradgarden. Avtal gallande vattentillgang for stadsodling (pallkragar i
Nisseparken) tecknades mellan féreningen och enskild medlem.

Utredning har pabdrjats av 34:ans hiss,. Hissen ar den enda av fastighetens tre hissar som inte genomgatt en
renovering och modernisering sedan husen byggdes 1963, vilket innebar att maskineriet idag saknar reservdelar och
maste aterstallas manuellt vi stopp. Alla hissar ar dock besiktigade och godkanda.

Radonmatning i 9 lagenheter utférdes under senhésten, med rapport under 2021.

Cura Center AB har fortsatt vara féreningens fastighetsskétare, medan Ostlin Stad-Assistans AB har skott den
|6pande stadningen. Rengdring av fastighetens alla kontaktytor uppgraderades i samband med coronapandemin
och den héga smittspridningen, stadningen av de allmanna och gemensamma utrymmena utokades till att bli mer
frekvent periodvis.

Foreningens férebyggande brand-, sdkerhets- och olycksarbete, i syfte att uppna en hoégre sakerhetsniva inom
fastigheten, skarptes ytterligare under aret. Information kring det egna ansvarets betydelse gallande villkor fér
ordning och sakerhet inom fastigheten har kontinuerligt riktats till medlemmar, hyresgéster och entreprenérer. Ostlin
Stad-Assistans AB har fortsatt de systematiska brandskyddsronderingarna och styrelsen har fortsatt arbetet med att
sakerstalla och forbattra fastighetens nyckel- och lassystem.

Fastighetens ritningar har fortsatt digitaliserats och férvaras digitalt i féreningens digitala arkiv iBinder.
Pappersritningarna har fértecknats och arkiverats pa ett arkivbestandigt satt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 6 st

Overlételser under &ret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 48 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 1 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 97 97 97 97
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 295 14 295 14 295 14 295
Lan/m? totalyta 4 883 4883 4883 4883
Elkostnad/m? totalyta 26 27 37 39
Varmekostnad/m? totalyta 126 127 129 136
Vattenkostnad/m? totalyta 13 12 11 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 82 85 119
Soliditet (%) 26 28 27 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 -707 -437 -129
Nettoomsattning (tkr) 6 381 7111 7040 6704

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 195 m2 bostader och 5 531 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31319 475 0 0 31319475
Upplatelseavgifter 5922 426 0 0 5922 426
Fond for yttre underhall 1313400 253 200 46 800 1013400
S:a bundet eget kapital 38 555 301 253 200 46 800 38 255 301
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 457 862 -253 200 -753 493 -23 451 169
Arets resultat -3412 -3412 706 693 -706 693
S:a ansamlad férlust -24 461 274 -256 612 -46 800 -24 157 862
S:a eget kapital 14 094 027 -3412 0 14 097 439
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -3412
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -24 204 662
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -253 200
summa balanserat resultat -24 461 274
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1292 824
att i ny rékning 6verfors -23 168 450

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

6 381 086
88 603
6 469 689

-4 426 790
-525 793
-362 596
-579 160

-5 894 339

575 350
117

-578 879
-578 762
-3412

-3412

2019

7111421
120 219
7 231 640

-5 787 282
-542 710
-397 676
-579 148

-7 306 816

-75 176
0

-631 518
-631 518
-706 693

-706 693
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 50 327 369 50 905 473
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 6 243 7299
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 333 612 50 912 772
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 333 612 50 912 772
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 143 982 239 226
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3187918 177 274
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 76 379 91276
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3408 279 507 776
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 94 415 1968 247
Summa kassa och bank 94 415 1968 247
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3502 694 2476 023
SUMMA TILLGANGAR 53 836 306 53 388 795
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -
Arets resultat

Summa fritt eget kapital -

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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37 241 901
1313 400
38 555 301

24 457 862
3412

24 461 274
14 094 027
28 850 000
28 850 000
8 875 000
523 526
90 029
359 279
1044 445
10 892 279

53 836 306

2019-12-31

37 241 901
1013400
38 255 301

-23 451 169
-706 693
-24 157 862
14 097 439
37 725 000
37 725 000
0

933 875

60 698

259 364
312 420
1566 357

53 388 796
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-25 ar 10-25 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 192 988 192 989
Arsavgifter - lokaler 62 172 62 171
Hyror lokaler momspliktiga 5753 331 6215283
Hyror lokaler 89 053 112 349
Hyror garage moms 515778 514 077
Hyror garage 118 351 82 863
Fastighetsskatt 0 167 474
Kabel-TV/Bredband 0 50 000
Hyresrabatt -350516 -285 792
Oresutjamning -71 7
6 381 086 7 111421
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 62 510 120 219
Extra statligt stod 25293 0
Ovriga intakter 800 0
88 603 120 219
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 108 93492
Fastighetsskotsel bestallning 12 214 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 69 276 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 70 445 0
Snéréjning/sandning 19 401 23490
Stadning entreprenad 127 124 134 575
Stadning enligt bestallning 25953 0
Mattvatt/Hyrmattor 17 043 0
Hissbesiktning 9 882 0
Myndighetstillsyn 4 479 0
Bevakning 12 818 0
Gemensamma utrymmen 18 276 0
Garage/parkering 3015 0
Gard 1156 0
Serviceavtal 62 696 0
Forbrukningsmateriel 58 682 7 461
Teleport/hissanlaggning 2262 0
Brandskydd 148 083 48 676
716 915 307 694
Reparationer
Fastighet forbattringar 69 828 0
Lokaler 144 218 0
Tvattstuga 3988 0
Entré/trapphus 14 061 0
Las 43 422 0
WS 8618 0
Varmeanlaggning/undercentral 8 480 0
Elinstallationer 53 731 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 44 556 0
Hiss 37 028 0
Tak 1729 0
Garage/parkering 12 475 0
Skador/klotter/skadegoérelse 37 615 0
Vattenskada 10 523 0
490 272 0
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Not4  FORTSATTNING 2020 2019
Periodiskt underhall
Byggnad 0 31963
Lokaler 564 634 65 106
Gemensamma utrymmen 0 165 630
Tvattstuga 0 17 034
Sophantering/atervinning 0 580
Kallare 0 8 766
Entré/trapphus 153 591 70 504
VS 0 12142
Varmeanldaggning 29 407 56 715
Ventilation 156 337 620 823
Elinstallationer 78 898 84 530
Hiss 0 36 744
Tak 0 816720
Fasad 0 4318
Fonster 212 200 933783
Mark/gard/utemiljo 0 137 012
Garage/parkering 97 758 463 633
1292 825 3526 001
Taxebundna kostnader
El 197 136 207 254
Véarme 970 042 1051343
Vatten 102 485 95 096
Sophdamtning/renhalining 62 239 40 729
1331901 1394 421
Ovriga driftkostnader
Forsakring 101 395 94 478
Kabel-TV 9 201 43508
Bredband 61 698 0
172 294 137 986
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 422 583 421179
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4426 790 5787 282
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Medlemsinformation 4375 0
Tele- och datakommunikation -3 855 14 197
Juridiska atgarder 89 187 0
Inkassering avgift/hyra 3510 860
Hyresforluster 23960 0
Revisionsarvode extern revisor 38 403 42 277
Foreningskostnader 19019 -13 890
Styrelseomkostnader 2 200 0
Fritids- och trivselkostnader 1624 14 523
Forvaltningsarvode 42 705 210592
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 66 554
Administration 27 040 8 652
Korttidsinventarier 10 292 0
Konsultarvode 255 822 178 353
Foreningsavgifter 4795 3781
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 7147
Bostadsratterna Sverige Ek For 6410 0
Ovriga driftskostnader 0 9 665

525 793 542 710

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 287 515 308 506

Sociala kostnader 75 081 89170
362 596 397 676

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 353 389 353 388
Forbattringar 224 715 224 704
Inventarier 1056 1056

579 160 579 148
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 56 776 166 56 776 166
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 776 166 56 776 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 870 692 -5292 600
Arets avskrivningar enligt plan -578 104 -578 092
Utgaende avskrivning enligt plan -6 448 797 -5 870 692
Planenligt restvarde vid arets slut 50 327 369 50 905 473
| restvardet vid arets slut ingar mark med 18 143 803 18 143 803
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark 31 400 000 31 400 000
84 400 000 84 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 000 000 46 000 000
Lokaler 38 400 000 38 400 000
84 400 000 84 400 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 208913 208913
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 208 913 208 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -208 913 -208 913
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -208 913 -208 913
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 10 555 10 555
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 10 555 10 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 256 -2 200
Arets avskrivningar enligt plan -1 056 -1 056
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -4 312 -3 256
Redovisat restvarde vid arets slut 6 243 7 299
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 177 208 177 274
Klientmedel hos SBC 2 992 036 0
Inkasso 1531 0
Fordringar 17 142 0
3187 918 177 274
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 34 952 31492
Kabel-TV 1883 3 557
Hiss 0 10 551
Internrevisor 0 750
Fastighetsskotsel 13573 13236
Bevakning 7 328 0
Bredband 12 093 25280
Bostadsratterna 6 550 6410
76 379 91 276
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1013400 807 000
Reservering enligt stadgar 253 200 206 400
Reservering enligt stdmmobeslut 46 800 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1313 400 1013 400
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,410 % 4 000 000 4000 000 2023-03-01

Handelsbanken 0,700 % 7 875 000 7 875 000 2021-12-30

Handelsbanken 1,080 % 6 000 000 6 000 000 2024-12-01

Handelsbanken 3,350 % 6 000 000 6 000 000 2022-09-30

Handelsbanken 0,700 % 1 000 000 1 000 000 2021-12-30

Handelsbanken 1,110 % 7 850 000 7 850 000 2022-12-30

Handelsbanken 1,410 % 5 000 000 5 000 000 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 37 725 000 37 725 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 875 000 0
28 850 000 37 725 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 725 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 38 225 000 38 225 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad 0 89 027

El 18 298 18776

Varme 122 571 130427

Vatten 16 983 15 801

Sophdmtning 7 438 0

Extern revisor 0 2218

Arvoden 0 26 682

Ranta 5679 10 375

Avgifter och hyror 652 245 3708

Lokaler 67 640 0

Entré/trapphus 153 591 0

Hiss 0 2 606

Hemsida 0 7 461

Forskottsaviserade hyror 0 5340

1044 445 312 420

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det storsta underhallsarbetet som planeras for under den nérmsta tiden ar
fénsterrenovering av ldgenheterna, alternativt fonsterbyte, beroende pa fonstren och

karmarnas m.m. skick.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den )/ 7 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18

Org.nr. 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar’ samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppriatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@amtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Akterspegeln 18 for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
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revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 29 mars 2021

Magnus Hautzel
Lekmannarevisor



Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven ”Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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