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Arsredovisning

for din bostadsréttsférening




Ordlista

For att battre forstd arsredovisningen finns nedan
forklaringar till de vanligast férekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér til!-
gangar i féreningen som &r avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som
motsvarar vardeminskning péf bl a fore-
ningens byggnad och inventarier. Av-
skrivningar gérs for att fordela‘kostnader
pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsratts-
férening en reservering for framtida
reparationer av fastigheten. Avsattningar
styrs av féreningens stadgar ach stam-
mobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens
samtliga tillgangar, eget kapital, avsatt-
ningar och skulder per bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
4r en fond som foreningen ehligt stad-
garna gor reservering till arligen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av arsredovisning-
en ar resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som forfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER d&r skulder
som forfaller till betalning om ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér andra
tillgangar an anlaggningstillgangar — det
vill saga for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar forening-
ens samtliga intakter och kostnader for
perioden. Om intakterna har varit storre
an kostnaderna uppstdr ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA PANTER avser de pantbrev/
fastighetsinteckningar som féreningen
Jamnat som sikerhet f6r erhalina lan.

UPPLUPNA INTAKTER ér intakter som
tillhor rakenskapsaret men som férening-
en mte erhallit Jikvid fér per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER é&r kostnader
som tillhor rakenskapsaret men for vilka
foéreningen inte har fatt ndgon faktura
per bokslutsdagen.

VARDEHANDLING Uppgifter ur ars-
redovisningen kan behévas nér bostads-
ratten saljs. Spar din arsredovisning, det
ar en vardehandiing!
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
AKTERSPEGELN 18

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2005.

Forvaltningsberéttelse

Foreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-01 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Stockholm Akterspegein 18 2005 STOCKHOLM

Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styreisen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus i -1 till 4 vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt lagenhetsregistret 7 456 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter utgér
ldgenhetsyta och 5 261 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler :
Féreningen upplater 22 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 5 ligenheter och 25 lokaler med

hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

18 3 6
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l lokalerna bedrivs fit')ljande verksamheter:

T ity
Verksamhet Yta Loptid :
Bibliotek ' 339 36 manader f
Férséljning av utbildningsmaterial 176 12 ménader
Internetcafé i 231 36 méanader
Detalihandel med dagligvaror 1446 60 manader
Sko- och nyckeiservice samt Postens
pakethantering och;kemtvatt 53 36 manader
Tapetserarverkstad med kontor 104 36 manader
Forrad : 25 36 manader
Produktutveckling ; 200 36 manader
Reklambyra : 156 36 manader
[t-Idsningar till féretag 129 36 manader
Ekonomisk férvaltning 191 12 manader
Forrad/Arkiv ! 45 60 manader
Bil och serviceanlaggning 385 36 manader
Service av vaxellddor 240 60 manader
Uppstélining av vetéranbilar 126 60 manader
Hobbylokal ‘ 5 12 manader
Forr&d ’- 9 6 manader
Forrad ’, 7,5 6 manader
Forrad i 8 3 méanader
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen ar obligatorisk
momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
: !

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2005 och strécker sig fram tili 2015.
Nedanstdende étgéfder har genomférts eller planeras.
Atgard ! Ar Kommentar
Renovering av balkanger 2005 - 2006 Arbete har utforts med att ta fram en ny

konstruktion som skall eliminera risken for

§ balkongskérmras. Arbetet &r planerat att bli klart

: under 2006.
F6rvaltning ' it

Féliande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltiing
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skétts i egen regi:
- Teknisk férvaitning - Brf Akterspegeln 18

Foreningen har bredbandsuppkoppling via UPC.

I Sid2
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 25 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under &ret 1 éverlatits.
Under aret s& har 23 nyupplatelser skett.
Lagenheter som &tergatt till foreningen &r 1 stycken.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:
- Enligt hyreslagen .

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ake Hallstrom Ordférande

Henrik L6fgren Sekreterare

Tove Rickemyr Kassor Sittande ytterliggare 1 &r
Lars-Ake Andersson Ledamot Sittande ytterliggare 1 &r
Lasse Hagglof Ledamot Sittande ytterliggare 1 ar
Nicklas Johansson Suppleant Sittande ytterliggare 1 &r
Christer Persson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for foljande personer: Ake Hallstrém,
Henrik Lofgren och Christer Persson.

Styrelsen har under &ret avhallit 27 protokollférda sammantraden.

Vid drets borjan avsade sig Christer Frodin, kassér, sitt uppdrag.

Styreisen var nu decimerad och vid en extrastdmma 05.02.21 férrattades dérfér fyllnadsval tili styrelsan,
som férutom Ake Hallstrém, ordférande, och Henrik Lofgren, sekreterare, nu kom att bestd av Jeanette
Johansson, kassr, samt ledaméterna Niklas Johansson, Margareta Lindkvist, Lars Haggiof och Tove
Rickemyr samt med Christer Persson och lohan Wiking som suppleanter. :

Vid &rsstamman 05.06.14 ombildades styrelsen pa nytt och under resten av &r 2005 har styrelsen haft sitt
nuvarande utseende.

Revisorer

Susanne Nardlander Revisionsfirman Defacto Ordinarie Extern
Per Larsson Ordinarie Intern
Valberedning

Valberedning har varit Carl-Henrik Qvarfordt sammankailande, samt Marie Axelsson och Inger Hallstrém-
Welén.

Sid3




. Brf Akterspegeln 18
: Org nr 769607-9552

Stammor ;

Ordinarie féreningsstgmma hélls 2005-06-14.

Féreningen har haft 4.st extrastdmmor:

05-02-21 Fylinadsval tjll interimsstyrelsen dé det utsags fem nya ledaméter.

05-06-14 Képstdmma, Medlemmarna réstade for eller emot kép av fastigheten och alla rostade for.
05-08-04 Val och fértydiigande av styrelsens positioner, ledaméter och suppleanter vilket inte framgick pa
stamman 05-06-14. |

05-11-23 Val av extern revisor. Det beslutades att utse Revisionsfirman Defacto med Susanne Nordlander
som foreningens auktoriserade revisor.

Vasentliga héndelsér under rikenskapséret och utférda underhlisarbeten
Vid styrelsemaétet 05.02.24 beslutades enhalligt att ing avtal med SBC (Sverige BostadsrattsCentrum)
som foreningens omblildningskonsult.

P& mdtet 05.08.30 beslutades enhélligt att inga avtal med SBC ang. féreningens ekonomiska férvaltning.
Vid samma tidpunkt beslutades ocksé att inte teckna avtal om teknisk férvaltning. Denna svarar styrelsen

tilsvidare sjalv for.
]

Styrelsen har under et haft 27 protokoliforda méten och dessutom en méngd olika planerings- och
arbetsméten. ;

I
Fran och med évertagandet tillkom sjélva forvaltningen av fastigheten, vilket inneburit manga nya
arbetsuppgifter for styreisen. Varje styrelseledamot har haft ett ansvarsomrade/uppdrag, dér bl.a.
kontakter och samarbete med olika myndigheter, jurister, leverantdrer, hantverkare, banker,
lokalhyresgaster, maklare m.{l. varit en omfattande och viktig del i arbetet.

Féreningen dvertog ett stort antal tomma lokaler. Arbetet med att fa dem uthyrda har varit omfattande
framgéngsrikt och pagar kontinuerligt. :
En del kontrakt har 18pt vidare, andra har férnyats och till ndgra lokaler har vi hittat nya hyresgaster.
Hyresavtalet med biblioteket fériéngdes med ytterliggare tre ar, till gagn for oss i bostadsréttsféreningen
samt till gladije for boende och néringsidkare i Grondal.
Forsta helt nya hyresgést efter foretaget Cascade Computing AB blev Timmer Reklambyré AB.
[

| november genomft')r:de foreningen den forsta férsiljningen av en lagenhet vilken saldes for 1.940.000
kr. Négra medlemmar i féreningen stod fér nédvandigt renoveringsarbete.
En medlem har ocks4 under &ret st sin lagenhet.

| november avbrot styrelsen den av SOEB péborjade balkongrenoveringen. Saval av féreningen som av
Stockholms Stadsmuseiférvaltning bedémdes den medféra en alltfor ibgonfallande foréndring av husens
karaktar. Styrelsen har 13tit ta fram en béattre anpassad konstruktion och férhoppningen ér att
renoveringen skall kunna avslutas under forsta halvan av ar 2006.

Portlésen har aktivergs dygnet runt, detta for att slippa nedskrépning och klotter. Anvéndandet av
fastigheten som varmestuga och genvég mellan gatuplan och parkplan har ocksa avtagit.

[

visentliga handelser efter rékenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten
Samtliga garageplatser i nedre garaget har hyrts ut efter att vissa forandringar gjorts i hyresavtalen for
enhetliga hyror samt :infi‘)randet av fjarrmandvrering av garageporten. Det dvre garagets platser ar i forsta
hand vikta fér fastighetens nuvarande- och ev. kommande kontorslokalhyresgéster. Innan fasta kontrakt
uppréttats anvdnds garaget som géstparkering pa dygnsbasis.
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Det uppréttades ett nytt kdpeavtal samt en likvidavrékning, dér periodiserade och upplupna kostnader
fordelades. :

Brf Akterspegeln 18 och grannfastigheten brf Stjdrnhusen delar enligt servitut p& vissa funktioner som
t.e.x tvéttstugan. Fran och med 06.01.02 avséger sig féreningen sin rétt att utnyttja det tidigare
gemensamma soprummet. Grovsopor ska hédanefter sldngas i vart iordningsstillda grovsoprum p4

Eldarvégen 3.

Féreningen forfogar idag &ver 2 tomma lagenheter som planeras att iordningstélias och séljas under férsta
halvaret 2006.

Besiut har tagits om renovering av trapphuset | Gv 36 samt att dtgérda ventilationsanldggningen i nagra
lokaler.

Kontakter har tagits med grannféreningarna och Gréndals foretagarférening fér att kunna paboria ett
samarbete kring gemensamma fragor och angeldgenheter rérande Gréndals centrum.

Féreningens ekonomi
Foreningen beskattas konventionellt som en s k skattemdssigt odkta bostadsrattsforening.

Foreningens totala férmégenhetsvérde per 2005-12-31 uppgick till 7 303 677 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsréttsforeningen. Féreningen har lémnat kontrolluppgifter pa
formdgenhetsvirdet till Skatteverket.

Féreningen har amorterat 1 miljon kronor.

Nyckeltal 2005 - 3 ménader
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 70
Lan/kvm bostadsrattsyta ' 15420
Elkostnad/kvm totalyta 1
Vérmekostnad/kvim totalyta 44
Vattenkostnad/kvim totalyta 4
Dispositionsforslag

Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat 171 244
balanserad vinst fére — 22 000
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -34 350
Summa 158 894

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa

att i ny rékning éverféres 158 894

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till foljande resuitat- och balansrakning,
finansieringsanalys med noter.

Sids
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3
1

RESULTATRAKNING | 2005 2004
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror } Not 1 1506 113 0
Gvriga rorelseintakter : ' 2 200 22 000
' 1508 313 22 000
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader i -57 192 1]
Reparationer -20 386 0
Taxebundna kostnader -372 339 0
Ovriga drifiskostnader, -13 504 0
Fastighetsskatt -93 613 0
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -69 781 0
Personalkostnader . -205 250 0
Avskrivningar i -42 120 0
-874 185 0
RORELSERESULTAT ! 634128 22 000 b
t
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 2129 0
Rantekostnader E -223 328 0
-221 199 ' 0
RESULTAT EFTER FINANSIELM POSTER 412 929 22009
BOKSLUTSDSSPOSIT(ONER Not 7 7
Forandring periodiseringsfond -131 350 0 =
5 -131 350 0
SKATT 5
Statlig inkomstskatt -110335 0
-110 335 0
. peh
ARETS RESULTAT | 171 244 22 000 '
]
E
i
|
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4
Upplupna intdkter

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC kiientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital .
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Ansamlad foriust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Sid7
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2005-12-31 2004-12-31
51797 317 0
51797 317 0
51797 317 0
124 757 0
24 0
41 010 0
18 305 0
184 096 0
2 535611 22 000
3220 064 0
5755675 22 000
5939 771 22 000
57 737 088 22 000
24 210 651 0
1059 200 0
34 350 0
25 304 201 0
-12 350 0
171 244 22 000
158 894 22 000
25 463 095 22 000




|
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond {

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuldef till kreditinstitut
Leverantorsskulder ;

Skatteskulder E

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader |

Férutbetalda avgifter och hyror

i
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

1

Stallda sdkerheter |
Ansvarsforbindelser
Tilliggskopeskilling kop fastighet avs Igh 2013

Tilliggskopeskilling k(’jé fastighet avs Igh 2022

Sid8

Not 7

Not 8

Not 9

Brf Akterspegeln 18

Org nr 769607-9552
2005-12-31 2004-12-31
131 350 0
131 350 0
28 500 000 0
28 500 000 0
2 000 Qoo
36 696 0
203 948 0
83526 0
1126 450 0
192 024 0
3 642 644 0
57 737 088 22 000
31500 000
inga
508 965
Ej kant belopp




1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den l6pande verksamheten

Avrets resultat
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Avsattning dvriga fonder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férdndringar av rorelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exk!. kort del lang skuid)
Kassaflade fran den I6pande verksamheten efter

forandring av rérelsekapital
Kassafldde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

- Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Insatser och upplatelseavgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

Sid9
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2005 2004
171 244 22 000
42 120 0
131 350 0
344714 22 000
-184 096 0
1642 644 0
1458 547 0
1803 261 22 009
~51 839 437 0
-51 839 437 0
30 500 000 ¢
25 269 851 0
55 769 851 0
5733675 22 000
22 000 0
5 755 675 22 000
5733675 22 000
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Noter med redovis:{ingsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor, om inte annat anges.

Redovisningsprinciéer

Arsredovisningen haréuppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Féreningens fond for fyttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens aliménna rad (BFNAR 2003:4).
Finansieringsanalysen;ér uppstalld enligt kassaflddesmodell.

Tillg&ngar och skuldei[ har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa antiggningstillgéngar entigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

i
! 2005 2004

Byggnader 0,50%

t

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

i 2005 2004

Not 1 ;
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 138 094 0
Hyresintakter : 1368019 0

i 1506 113 0
Not 2 E
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entrepr 23 001 0
Snérdjning | 518 0
Stadning entreprenad 22 460 0 ,
Hissbesiktning : 2772 0
Bevakning ! 923 0
Stérningsjour och larm 2310 0
Virmeanliggning 4332 0
Férbrukningsmateriel 876 0

: 57 192 0
Reparationer |
Garage E 14149 0
Konsult ' 6 237 0

: 20 386 0
Taxebundna kostnader.
El P 10 083 0
Varme : 325755 0
Vatten i 28 404 0
Sophémtning I 4155 0 ,
Grovsopor | : 3942 0

; 372 339 0 :
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2005 2004
Ovriga driftskostnader :
Forsakring 12017 0
Kabel-TV ) 1487 0
13504 ’ 0
-Fastighetsskatt 93 613 0
Ovriga forvalinings- och rérelsekostnader
Kontorsmateriel 340 0
Telefon 716 0
Postbefordran 2173 0
Revisionsarvode extern revisor 12 000 0
Styrelseomkostnader 587 0
Féreningsverksamhet 1544 0
Férvaltningsarvode 18 769 4]
Administration 32 506 0
Féreningsavgifter ej SBC 514 0
Bidrag ach gavor 633 0,
69 781 o
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstdlld.
Fdljande erséittningar har utgatt ,
Styrelse 157 500 ]
Saciala kostnader 47 750 0
205 250 0
Avskrivningar
Byggnad ' 42 120 0
42 120 0
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 874 185 0
Not.3
BYGGNADER OCH: MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnaden 51 839 437 0
Utgaende anskaffningsvérde 51 839 437 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Arets avskrivningar enligt plan -42 120 0
Utgaende avskrivning enligt plan -42 120 0
Planenligt restvérde vid arets slut 51797 317 0
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med 18 143 803 0
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Taxeringsvirde ,
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Brf Akterspegeln 18

Fastighetens taxeringsviirde &r uppdelat enligt féljande

Bostédder ;
Lokaler

Not 4 ;
FORUTBETALDA KOSTNADER
Foretagsforsakring
Kabel TV
Bevakningstjdnst

Not 5
EGET KAPITAL '

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser _
Upplatelseavgifter !

Fond for yttre underhall Not 6 nedan

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital |
Ansamlad férlust :

Arets resultat i
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 6 !
Fond for yttre underhall
vid arets bérjan :
Reservering enligt stadgar

Vid &rets slut

i
Not?7
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond tax 06

Org nr 769607-9552

2005 2004

29 800 000 0

16 000 000 0

45 800 000 0

16 200 000 0

29 600 000 0

45 800 000 0

2005-12-31 2004-12-31

36 053 0

1486 0

3471 0

41 010 0

Disposition av

féregaende

ars resultat
Belopp vid arets Forédndring en] stémmans Belopp vid drets
utgang under dret baslut ingang
24 210 651 24 210 651 0 0
1059 200 1059 200 0 0
34 350 34 350 0 0
25 304 201 25 304 201 0 0
-12 350 -34 350 22 000 0
171 244 ‘ -22 000 22 000
158 894 -34 350 0 22 000
25463 095 25 269 851 22 060

2005 2004

0 0

34 350

34 350 0

131 350 0

131 350 0

Sid 12
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Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag

Osgota Enskilda Bank , 1,83% 6 875 000 0 Rérligt
Osgéta Enskilda Bank 2,84% 7 875 000 0 2008-06-30
Osgbta Enskilda Bank 3,15% 7 875 000 0 2010-06-30
Osgbta Enskilda Bank 3,34% 7 875 000 0 2012-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 30 500 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000 0

28 500 000 0
Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31 2004-12-31
Lagfartskostnad ‘ 750 825 0
Upplupen vérmekostnad 137 726 0
Upplupen sophamtning 1930 0
Upplupen vattenkostnad 4700 0
Upplupen revisionskostnad 12 000 0
Upplupen gardskdtse! 7 700 G
Upplupen elkostnad " 3250 0
Garage hyra december 684 0
Styrelsearvoden 157 500 0
Sociala avgifter 47 750 0
Upplupen rantekostnader 2 385 0

1126 450 0

STOCKHOWM den 77/ % 2006
g .,

o Qi
ke Hallstrém enrik LOfgg L_A’__’_’*

Tove Rickemyr Lars-Ake Andersson

VY, Y ‘ bﬂwh_ “&G
Lasse Haggl6f

VAr revisionsberéttelse har avgivits den 90 /3 2006

o @% Vapr,”

Susanne Nordlander Per Larsson
Defacto Revisionsfirma Extern revisar intern revisor
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Intéktsfordelning 2005
Arsavgifter
9%

Hyror

N%
Intakter per kvadratmeter
Arsavgifter: . 63kr
Hyror: 260 kr

Kostnadsférdelning 2005

Kapitalkostnader ~ Reparationer Taxebundna
17% 2% kostnader
27%

Avskrivningar och
avsdttningar

13%
’ Fastighetsskatt
7%
Ovrig drift Statlig inkomstskatt
26% 8%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 3kr Taxebundna kostnader 50 kr
Fastighetsskatt 13 kr Statlig skatt , 15 kr
Ovrig drift , 46 kr Avskrivningar och avsdttningar 23 kr
Kapitalkostnader 30 kr

Ytuppgifter enligt ldgenhetsférteckning, 2195 kvm bostdder och 5261 kvm lokaler




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Akterspegeln 18 Org.nr 769607-9552

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Akterspegeln 18 for
rdkenskapséret 2005. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. VArt ansvar ir att uttala
oss om drsredovisningen och fGrvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingamna, I en revision ingér ocks att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir
de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat véasentliga beslut, dtgdrder och forhallanden
i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for vara uitalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2006
er Larsson Susanne Nordiander
Revisor Auktoriserad revisor
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Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan niirvara pa féreningsstdmman kan uttva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original, Den géller i
hogst ett & frin undertecknandet. Fullmakten behover inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem féar vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretriida mer én en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som #r under arton &r (underdrig) foretrids av formyndare. En medlem
som #r juridisk person foretrids av den som #r legal stillforetridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hogst ett bitride for att ge medlemmen
méjlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitridde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitriidet behover inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

il att vid foreningsstimman den _ 20 fora min talan och utéva min
|| rosteatt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




Ett virde att
varda

Den storsta tillgdngen i en bostadsréttsférening
ar det varde som sjalva fastigheten utgdr. Ett

virde vars omvardnad kan vara helt avgérande
for foreningens framtida ekonomi. Att se om
sitt hus genom effektiv drift och kontinuerligt
underhall och att i tid planera for bygginveste-
ringar &r minst lika viktigt som att skéta den

ekonomiska forvaltninger.

SBC har fastighetsforvaltare och projektledare
som hjélper féreningen ait fatta riktiga och
viktiga bestut. Var uppgift ar att utéva tilisyn,
uppratta underhalisplaner och ta initiativ till
nédvandiga atgarder for att halla kostnaderna
i schack. Dessutom tar véra projektledare hand
om hela processen vid ombyggnad och till-
byggnad.

SBCs ekonomiska forvaltning omfattar en
mangd tanster (t ex bokféring, avgifts- och
hyresavisering, fakturabetalning, bokslut,

budget, deklaration, arsredovisning, ldgen-
hetsférteckning m m), men vi skraddarsyr

forvaltningen efter varje férenings behov och
dnskemal.

P& SBC ser vi tilt helheten, d v s med fastigheten
i fokus erbjuder vi tjanster som tillsammans
arbetar for en framtida god ekonomi i fore-
ning och boende.

Juridiskt komplex
boendeform

SBCs jurister &r specialiserade pa de lagar och
regler som rér bostadsratten och har l&ng och
bred erfarenhet av praktisk tillimpning och
tolkning.

JURISTERNA KAN EXEMPELVIS:

« bitrdda foreningarna i domstoi

+ bitrada i skattefragor

« vara behjalpliga i férhandlingar och vid
avtalsskrivningar

« ta hand om hela processen vid ombildning
fran hyresratt till bostadsrait

* bista i hyresrattsliga fragor

« erbjuda kurser, seminarier och informa-
tionsméten %




SBC bygger vérden for bostadsrattstoreningar,

boende och bosparare

SBC 4r ett kunskapsforetag med mer &n 80 ars erfarenhet av
bostadsratt. Vi erbjuder véré tjanster fran kontor i Sundsvall,
Uppsala, Vésteras, Stockholm, Goteborg och Malmo.

Var ambition ar att uppfattas som ledande inom bostadsratt
genom att leverera tjanster' med kvalitet fill vara kunder och
darmed utveckla virden i fastigheter och boende. Det &r

viktigt for vara kunder och sjélvfallet for oss att erbjuda

kvalificerad sakkunskap och professionell service.

Genom det heldgda dotterbolaget SBC Mark skapas bostads-
projekt med boendekoncept anpassade for alla skeden i

Sveriges
BostadsrattsCentrum

livet — Ungdomsboende, Kvalitetsboende och Trygghets-
boende. Ekonomi, teknik, funktionalitet och skdnhet ar
honndrsbegrepp i alla SBCs bostadsprojekt.

Det &r var dvertygelse att en val forvaltad fastighet och en
vilskétt ekonomi leder till en positiv ekonomisk utveckling
och hog kvalitet i boendet.

Folj gdrna var verksamhet, vara projekt och vara aktiviteter
via var hemsida, dér ocks& en mangd vardefull information
och kunskap finns tillganglig — www.shc.se.




