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Brf Akterspegeln 18
Org.nr. 769607-9552

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsféreningen registrerades 2002-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2004-11-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Forenings fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, forvirvades 2005.

Fastigheten ir fullviirdeforsiikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiikring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning ir fjirrvirme.
Fastigheterna bebyggdes 1963 och bestir av 3 flerbostadshus. Fastigheternas virdedr éir 1963.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 456 kvadratmeter, varav 2 195 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och 6 261
kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 27 ligenheter och 4 lokaler med bostadsriitt och 36 lokaler med hyresriitt samt 65 garageplatser.

Ligenhetsfordelning

2rok 18 st
4rok 3st
Srok 6t

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ir obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgiister.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2003 och striicker sig fram till 2015. Underhéllsplanen uppdaterades 2013.

Bl.a. har nedanstaende atgirder genomforts:

Installation av tre nya hushéllsfliktar, 2013

Pibdrjat planering av stambyte, inventering av befintliga stammar genom filmning, miljdinventering samt anlitande av konsult
(Rambaéll) for upprittande av ramhandling, 2013

Injustering av virmesystemet, 2012

Bytt ut undercentralen och uppgraderat den, 2011/2012

Bytt ut alla balkongdorrar, 2012

Installerat siikerhetsdorrar, 2012

Byggt ny bastu, 2011

Totalrenoverat hiss 38:an, 2011

Radonmitning, 2010/2011

Installerat hoghastighetsbredband i ligenheterna, 2009

Stamspolning, 2009/2012

Byggt ny tvittstuga 2008

Bokningssystem och automatdorroppnare for tviittstuga och gemensamma utrymmen, 2007/2008

Ny reglercentral, 2007 ]
Nya termostater i hela fastigheten, 2006/2007 \<
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Nordstaden AB

Kabel-tv Com Hem

Larm Multicom Security

El & viirme Fortum AB

Hushallssopor Sthim stad renhallning
Brandlarm SOS Alarm

Stiidning Stidassistans Tommy Ostlin
Vatten & avlopp Stockholm Vatten AB
Grovsopor Sita

Tridgéard o vinterunderhall Mark- och landskapsteknik AB
Internetleverantdr Bredbandsbolaget

Hissar besiktning DNV Inspekta

Hissar service S:t Eriks hiss AB

IT service Christer Frodin

Forsikring Brandkontoret
Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ér 27 st och 4 lokaler. Av foreningens medlemsligenheter har 2 st 6verlétits under dret.
Under aret har foreningen beviljat 3 andrahandsuthyrning.

Overldtelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift tas ut av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansiittning:
Maria Hedenstrom Ordférande
Jeanette Rindeskog Sekreterare
Zuzanne Eriksson Kassor

Christer Persson Ledamot

Lars Higglof Ledamot

Charlotte Bredberg Ledamot
Inger Hallstrém Welén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantriiden.

Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie extern
Henrik Lofgren Ordinarie intern
Valberedning

Per-Ulrik Bergman
Ake Hallstréom
Carl-Henric Qvarfordt

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-21, extra siitmmor holls 2013-01-17 och 2013-11-28.

Viisentliga hiindelser under aret

Planering infor stambyte 2014 inleddes under dret. Miljdinventering genomfort, ramhandling fér VVS, El och bygg pabérjad liksom
rumsbeskrivningar.

Plan for tradgarden presenterades for medlemmarna, tridgirdsmébler och grillplats inrittades pa prov och foll vil ut.

Jacki Hymander anlitades som ny fastighetsskotare fran 2013-01-01

Foreningen firade fastighetens 50-drsjubileum i december \(

Tvd medlemsdagar har hallits i juni resp september
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Under verksamhetsaret har féljande underhall utforts:
Injustering genomford av alla radiatorer

Ny armatur i tre portar ir installerat

Fortsatt arbete med OVK

Varvtalsstyrning installerad till fliktarna for kontorslokalerna
Tre hushallsfliktar pa taken utbytta

Mailningsarbeten har genomforts i garage och garagenedfart

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten

Firdigstillande av ramhandling VVS, el och bygg for stambytet, upphandling av entreprendr, projektering och genomférande av
stambytet

Fortsatt planering av och genomforande av plan for tridgarden, provgropar ska griivas for kontroll av titskiktet
Fortsatt planering for gemensamma utrymmen (arkiv, verkstad)

Byte takfonster i etageldgenheter och hyreslokal (Desknet)

Nytt lassystem till §vre och nedre garage

Byta ut viirmeslingor till garagenedfarten

Rorelsedetektorer for belysningen i trapphusen

Uppgradera larmcentralen till webbaserat system

Fortsiitta arbetet med OVK

Byta elstigar i samband med stambyte

Milningsarbeten plan 5 trapphus

Utredning om alternativ leverantdr av bredband och ip-telefoni eftersom Stokab har installerat fiberniit i fastigheten
Forstudie for byte av undercentral till Akterspegeln 19

Fortsatt arbete med installation av siikerhetsdorrar till hyreslokaler

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 192 153 153 289 309
Lan/kvm bostadsriittsyta 6809 6891 6403 6584 6689
Elkostnad/kvm totalyta 42 53 52 61 47
Viirmekostnad/kvm totalyta 138 144 129 139 133
Vattenkostnad/kvm totalyta 10 8 17 11 10

Skatter och avgifter

Hyreshus har fitt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2013, dessa viirden géller fram till niista fastighetstaxering som sker

2016.

For hyreshus var den kommunala fastighetsavgiften 2013 1210 kronor per bostadsliigenhet, dock higst 0,4% av taxeringsviirdet fiir

bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen ir ett oéikta bostadsforetag. Detta innebér att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av bruksviirdeshyror och

arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna forméan. Kontrolluppgift for detta forménsvirde (Utdelning mm pa deldgarritter)

har limnats till Skatteverket. Formansviirdet har fatt en viss nedsittning med 10 % beroende pa fastighetens viirdeér och att

medlemmarna sjilva star for det inre underhallet av sina ligenheter. [ medlemmarnas deklaration for férméansvirdet har medlem riitt

till viss nedsittning av forminsvirdet, det sa kallade littnadsbeloppet. Forménen deklareras for medlem pa separat blankett, K12.
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens resultat

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserat resultat -363 573

reservering till fond for yttre underhall enl

stadgar -187 800

ianspraktagande fond for yttre underhall enl

stamman 90 563

arets resultat 395 383
-65 427

Styrelsen foreslér att

ianspraktagande av yttre fond gors med -350 850

i ny riikning dverfores 285423
-65 427

Betriffande foreningens resultat och stiillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilldggsupplysningar. %
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsiittning 1 6265 816 6070 253
6265 816 6070 253
Rirelsens kostnader
Reparation och underhdll -812 404 -885 776
Drift 2 -2 200 622 -2 429 325
Administrationskostnader 3 -661 186 -602 617
Fastighetsskatt -332 670 -458 855
Avskrivningar 4  -504350 o -384 036
-4511 232 -4 760 609
Rorelseresultat 1754 584 1309 644
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter 363 809
Rintekostnader -610 984 -585 250
-610 621 -584 441
Resultat efter finansiella poster 1143 963 725 203
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond -741 283 -622 739
Aterféring fran periodiseringsfond 481 948 377522
-259 335 -245 217
Resultat fore skatt 884 628 479 986
Skatt pa arets resultat -489 245 -491 339
Arets resultat 395383 -11 353

A
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8
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2013-12-31
Not

4 54886272

54 886 272

54 886 272

11 144
10 774
17 265

134 498

173 681

5 , 799 944
799 944

2098 986
3072611

57 958 883

2012-12-31

55 170 056

55 170 056

55170 056

118 407
0

17 366
131244
267017

2470 528
2737 545

57 907 601



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda siakerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
firpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2013-12-31

29771 275
5922 426
819290

36 512 991

-460 810
395 383

-65 427

36 447 564

2173 551

16 725 000

16 725 000

425427
0

340 444

1 846 897
2612768

57 958 883

31 500 000

31 500 000

Inga

2012-12-31

29771 275
5922 426
722 053

36 415 754

-352 220
-11 353

-363 573

36 052 181

1914 216

1914216

16 925 000
16 925 000

1084 520
339 144
138 750

1453 790

3016204

57 907 601

31 500 000

31 500 000

Inga

K
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper éverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad. Principerna ir
oforindrade jimfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgingar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliiggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad viirdeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnader 0,5%
Tvittstuga 6,67%

Maskiner och inventarier 20%

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avséttningar
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.

Inkomstskatt
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare rs
aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller erhillas fran

Skatteverket.

Personal
Féreningen har inte haft ndgra anstillda, arvoden till styrelsen har dock betalats ut i enlighet med beslut pa féreningsstimma.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsiittning 2013 2012
Arsavgifter 471102 376 920
Hyresintikter 5591932 5478 522
Ovrigt 202 782 214811

6265 816 6 070 253

Not 2 Drift 2013 2012
Fastighetsel 351616 445 342
Fjdrrvirme 1164 101 1218333
Vattenavgifter 85 590 70 370
Sophiémtning 17 238 16 491
Grovsopor 30117 25544
Fastighetsforsikring 81199 75917
Stadning 109 567 118 121
Snoskottning 27 658 75 688
Forvaltararvode 85048 221 624
Ovrigt 248 488 161895

2200 622
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Administrationskostnader

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Foreningsarvode
Lagstadgade soc.avgifter
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Ovriga kortfristiga placeringar
Kategori

Lux kortriintefond
Marknadsvirde

Eget kapital

Belopp vid irets inging
Ianspraktagande av yttre fond
Resultatdisp. enl. beslut av
drets foreningsstdmma:

Arets reservering till fond for yttre underhdll

Arets vinst
Belopp vid arets utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond, taxering 2009
Periodiseringsfond, taxering 2010
Periodiseringsfond, taxering 2011
Periodiseringsfond, taxering 2012
Periodiseringsfond, taxering 2013
Periodiseringsfond, taxering 2014

2013 2012
29 309 34 954
267 000 278 660
12 857 14 285
74 983 86 128
277 037 188 590
661 186 602617
2013-12-31 2012-12-31
56 758 997 54 640 503
220 566 2118494
56 979 563 56 758 997
-1 588 941 -1 246 687
= -504 350 -342 254
-2 093 291 -1588 941
54 886 272 55 170 056
36 742 469 37 026 253
18 143 803 18 143 803
54 886 272 55170 056
62 600 000 71 400 000
43 600 000 54 800 000
2013-12-31 2012-12-31
799 944 0
799 944 0
804919 0
Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital
29771275 5922 426 722 053 -363 573
-90 563 90 563
187 800 -187 800
_ o 395 383
29 771 275 5922 426 819 290 -65 427
2013-12-31 2012-12-31
0 481948
130 000 130 000
212 283 212 283
467 246 467 246
622 739 622 739
741 283 0
2173 551

1914 ZIy
v
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Langfristiga lan 2013-12-31 2012-12-31
Lin Tid och villkor

Handelsbanken 140630, 3.94% 7 850 000 7 850 000

Handelsbanken 170930, 3,.43% 7 875 000 7 875 000

Handelsbanken 90gdr, 2,73% 1 000 000 1200000

16 725 000 16 925 000

*Stockholn /6 / & dy /Y

Maria Hedenstrom

eanette Rindeskog
Raay B Ol oMy

Zuzanne Eriksson Christer Persson Lars Hiigglof

L TS

Charlotte Bredberg

Auktotiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1

Brf Akterspegeln 18

769607-9552

Rapport om arsredovisningen
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Akterspegeln 18 for ar 2013.

Styreisens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som get en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte
innchiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen oc
balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
/ Stockholm den 16 april 2014
largarpta H
Aunktoriserad revisor Internrevisor
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