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Styrelsen for Brf Akterspegeln 18 avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2004-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2017 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet, Akterspegeln 18 i Stockholms kommun, férvarvades 2005.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Bostadsratterna/Séderberg & Partners.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen. Bostadsrittstillagg ingar for medlemmarna.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastigheten byggdes 1963 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardear &r 1963.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 456 kvadratmeter, vara 2 195 kvadratmeter
utgoér lagenhetsyta och 5 834 kvadratmeter utgér lokalyta. Av lokalytan utgérs 444
kvadratmeter av bostadsrattslokaler.

Féreningen upplater 27 lagenheter och 6 lokaler med bostadsratt och 39 lokaler med hyresritt
samt 65 garageplatser.

Lagenhetsférdelning
2rok 18st
4 rok 3st
5ok 6st

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgéster.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2031.

Underhallsplanen uppdateras varje ar. % M?
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Férvaltning

Ekonomisk férvaltning Alin & Hedenlund FF AB
Kabel-tv Com Hem

Larm Multicom Security

El Fortum Ellevio

Vérme Stockholm Exergi
Hushallssopor Stockholm vatten och avfall
Brandlarm Siemens

Stédning Stadassistans Tommy Ostlin
Vatten & Avlopp Stockholm vatten och avfall
Grovsopor Suez

Tradgard- & vinterunderhall Mark- och landskapsteknik AB
Internetleverant6r Bredbandsbolaget

Hissar besiktning DNV Inspekta

Hissar service S:t Eriks Hiss

Forsakring Sdderberg & Partners AB/Bostadsrétterna
Fastighetsskotsel Cura Center AB

Lassystem Aptus

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rédkenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Per-Ulrik Bergman ledamot - ordférande
Malin Eriksson ledamot

Inger Hallstrém Welén ledamot

Maria Hedenstrém ledamot

Konstantina Mihaylova ledamot

Linda Viklund suppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie extern
Magnus Hautzel Ordinarie intern

Styrelsen har enligt arsstdmmans beslut ett drsarvode om 273.000 kr att disponera. Sociala
avgifter tillkommer.

Valberedning
Ake Hallstrém
Asa Rehnberg
Johan Wiking
Sammantrdaden och féreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 19 st protokollférda sammantraden.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 7 juni 2018. \4 /LL'F
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 47 st.

Uttrddande medlemmar under aret var 4 st.

Tilltrédande medlemmar under aret var 6 st.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 49 st.

2st lagenheter har dverlatits under aret. Lagenhet 2022-1402 samt lagenhet 4011-1302.

Vasentliga handelser under aret

Ekonomi och avtal

Verksamhetséret inleddes med att var nya ekonomiska férvaltare, Alin och Hedenlund
Fastighetsférvaltning AB, tog 6ver den ekonomiska férvaltningen av féreningen. | samband
med det, uppréttades ett nytt digitalt arkivsystem, iBinder, for féreningens alla dokument och ett
nytt digitalt ekonomisystem, Fortnox, togs i bruk. Féreningens arkiv stddades och
organiserades om fran grunden.

Styrelsen beslutade att halla avgiftsnivaerna fér mediemmarna pa samma laga niva 2018 som
aret innan. Under aret har féreningen fatt 6 nya medlemmar.

Tva lan med férfallodagar 1 februari resp. 1 mars omférhandlades till ny lagre rénteniva. Det
ena pa 4 milj. kr, det andra pa 5 milj. kr &r bada bundna i fem &r med réanta 1,52 %.
Frégan om tredimensionell fastighetsbildning har bevakats under aret.

Styrelsens omstruktureringsarbete som inleddes i samband med Lokalstrategin resulterade

i nya garageregler att gélla fr. 0. m. 2018.

Lokalstrategins malséttning att marknadsanpassa hyresnivaerna har 6kat hyresintikterna
vasentligt aren 2016 och 2017, sa &ven 2018.

Styrelsen omférhandlade 26 lokalavtal med hyresgasterna under aret. Den uthyrda lokalytan
och antalet uthyrda lokaler 6kade under aret. En férradsyta iordningsstélldes fér uthyrning
liksom ett utrymme som inréttades for uthyrning av fler mc-platser i nedre garage.
Hyresintakterna fran lokalerna och garageplatserna 6kade under tiden 2017-12-31 till
2018-12-31 fran 6 180 183 kr till 6 594 701 kr, dvs. med drygt 400 000 kr.

Styrelsen planerade fér &ndrad anvéndning av Kontorshotellet p.g.a. héga
férvaltningskostnader och laga hyresnivaer i férhallande till total yta. Féreningen har flera
handlingsalternativ, ett &r att bygga om en del av den uthyrda ytan till fler bostadsréttsbostéder.
Bygglov fran Stadsbyggnadskontoret fér ombyggnad av ytan till bostéder beviljades.

Styrelsen har organiserat och bjudit in medlemmar till 1 stdimma och 5 medlemstréffar, varav 2
medlemstréffar i tradgarden. Géran Olsson, jurist och tidigare vd fér Bostadsrétterna

medverkade pa en av medlemstréffarna. Marcus Segerblad och Johan Fernholm fran Alin och
Hedenlund Fastighetsférvaltning AB har deltagit pa en medlemstraff. P4 medlemstréffarna
informerades om pagaende och kommande underhdllsarbeten i fastigheten samt innehallet i

det lokalstrategiska arbete som styrelsen driver. Under medlemstraffarna i tradgarden utféfz Md{

dven férsommar- och hostarbete i tradgarden.
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Under aret publicerades 219 nyheter pa féreningens webbplats, tilsammans med annan
information om var fastighet och foérening. Féreningens ordningsregler uppdaterades,
publicerades och informerades om pa medlemsmote.

Av féreningens gemensamma utrymmen har tvattstugan bokats i genomsnitt 23 utav 35
tillgéngliga pass i veckan (66 %), bastun anvants 122 ganger éver aret och
dvernattningslagenheten 36 dygn.

Den nya dataskyddsférordningen GDPR inférdes under aret. Styrelsen informerade
medlemmarna om innebdrden och ett skriftligt samtycke fér hantering av en del personuppgifter
delades ut fér inhdmtning. For att uppfylla kraven har féreningsarkivet rensats ut, dokument
sparas ner i ett elektroniskt arkiv, informationen pa hemsidan justerats och styrelsen har bytt
mailadresser.

Avtalet fér bredband via Bredbandsbolaget férnyades och uppgraderades till 250/100 Mbit/s,
mediemmarna kunde bestélla en ny router fran leveranttren. Avtalet géller 2018-2020.

Kontraktet med Cura Center AB fastighetsskétsel omférhandlades och de fortsatte skéta den
tekniska férvaltningen i fastigheten.

Féreningen har under aret varit medlem i bade Bostadsratterna och Fastighetségarna, vilket
efter utvirdering bedémdes vara till stor nytta fér féreningen och styrelsen. Medlemskapet
fornyades fér ar 2019.

Arets verksamhet redovisas till beskattning enligt K2. Brf Akterspegeln &r en o#kta
bostadsréttsférening och beskattas som ett féretag. Man utgar fran resultatet, som fér ett
bolag. Medlemmar och féreningen &r skyldiga att betala férmansskatt da avgiften till féreningen
ar lagre 4n marknadshyran fér motsvarande bostad. Féreningen betalar 22 % skatt pa summan
av samtliga medlemmars férmansvérde. Medlemmar med bostad betalar 30 % i skatt pa
férmansvardet for sin lagenhet. Fér medlemmar med bostadsréttslokaler géller andra
beskattningsprinciper. For bostéder &r bruksvardeshyran underlag fér férmansbeskattningen,
for lokaler géller den marknadsanpassade hyresnivan.

Om det uppstar underskott i verksamheten som inte kan utnyttjas innevarande ar far féreningen
utnyttja det under kommande ar. Stambytet genomférdes 2014-2015 och genererade ett
underskott, som féreningen kan utnyttja under ca 10 ar fran stambytets avslut.

Styrelsen anmélde klagomal till SL och Trafikkontoret angdende tviarbanans ékade oljud i
Grondals centrum och eventuella vibrationsskador pa fastigheten. Styrelsen har deltagit i ett
natverk som samlar flera brf for att SL ska utreda och atgarda orsakerna till den 6kade
bullernivan.

Under aret har styrelsen haft 19 protokollférda méten.
Fastighetens drift och underhall

Avtal fér tradgardsskétseln fornyades med MLT, som bedémdes mest prisvért. Separat avtal
sléts med Aquagate fér bevattningsanlaggningen. Piltraden och eken pa kullen beskars.
Véxtlighet pa kullen och angréansande markytor togs bort p g. a. rétters skaderisk pa tatskiktet
och problem med rattor. Alla buskar féryngringsbeskars. Anticimex och Nomor satte ut
betes-och betongstationer. Sommaren var rekordvarm och utan nederbérd, en del véxter
stodbevattnades hela sommaren. Nyplantering utférdes pa kullen och angransande markytor

under hésten. % /)LM
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Cykelrummet fick ny cykelférvaring, tva olika modeller av cykelférvaring installerades for att
rumsytan fér antalet cyklar ska maximeras.

Ett flertal reparationer har genomforts under aret. Ett lackande dagvattenrér fran garden har
bytts ut hos en av vara hyresgéster. Felaktigt dimensionerade avloppsroér har bytts i nedre
garaget. Léckande element i restaurangen har bytts ut. En dagvattenledning i nedre garage
som inte uppmarksammades i samband med stamrenoveringen har bytts ut.

V&ggfasta stolar i trapphusentréerna monterades.

Arendet kring avgasaren pagick under aret till dess att atgarderna kring installation och funktion
resulterade i en vél fungerande avgasare, darmed &r drendet avsiutat.

Takisoleringen granskades - syn av tidigare gjord vdrmeisolering pa vindarna i bostadshusen
har genomforts, med resultat utan anmarkning. Fér framtida bevakning av vindarna har varje
flygel fatt fuktmatare inmonterad, vilka uppkopplats till DUC.

Trefassystem har dragits fram for att forbereda matning till kommande installation av takvarme i
alla bostadshusen.

Upphandlingsarbetet infér taksékerhetsatgarder har varit detaljreglerat och tidskrdvande under
aret, nu ser styrelsen fram emot att STB (Svenska takbeldggningar AB) ska utféra de
planerade atgarderna under 2019.

Fastigheten har ndrmare 400 meter kulvertar. Under aret har omfattande stadning av
kulvertarna genomfbrts, 6ver ett ton skrép och damm har stadats bort.

En geologisk besiktning har genomfdrts av kulvertarna som kommer att resultera i atgérder for
att sdkra berget i kulvertarna.

Stadningen av nedre garaget har 6kats fran en till tva ganger per ar.

Elméatare har monterats sa vi kan avldsa och debitera elférbrukningen for takvarmen pa
grannfastigheten.

Renoveringen av garagerampen har pagatt i etapper under flera ar. 2018 har rampen fatt ny
ytskiktsbeldggning, garageportalen har tilldggsisolerats och gangdérren ar utbytt.
Renoveringsarbetet kommer att fortskrida ytterligare framé&ver. En ny betongutredning for
Coops ramp ar nyligen genomférd, styrelsen invéntar rapport for atgardsforslag.

Nya takfonster installerades i de 6verst beldgna ldgenheterna, fonstren ar efterbesiktade och
godkénda.

Provmontaget av nya fénster infér kommande fénsterrenovering i I1agenheterna har atgardats
med drevning, vilket dven utférdes runt balkongdérr. Darmed ar godkant resultat uppnatt for
fortsatt ansdkan kring bullerbidrag.

Laddstationer och férberedande arbete fér att installera dessa ar pabdrjat. Laddstationerna

kommer initialt att installeras pa de p-platser dar hyresgéster anmalt intresse. Darutéver gors

forberedelser som méjliggér for utdkning av laddstationer vid efterfragan. Under 2018

beviljades féreningens ansékan om klimatinvesteringssttd fran Naturvardsverket pa totalt 570

000 kr fér tre ar, 50 % av totala kostnaden, som kan finansiera upp till 50 % av féreningens

investering for laddstationer under aren 2018-2020. ‘é /{d’t
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Den energikartidggning som paborjats 2017 av WSP avslutades med en rapport under aret.
Energikartldggningen, samt den lagstadgade Energideklaration som genomférdes, visar

en hég energiprestanda (G) for fastigheten. Energideklarationen &r giltig t.o.m. 2028, den &r
uppsatt i trapphusen och finns upplagd pa féreningens hemsida. Bidrag pa 30 000 kr for att
genomfora energikartldggningen utbetalades av Energimyndigheten.

De omfattande atgarder som pagatt inom fastigheten under aret &r initierade utifran
nédvandigheten att f& kontroll dver samt minska foreningens och fastighetens
energiférbrukning. Féreningens investeringar i det elektroniska styrsystemet (DUC) samt att
modernisera el-, vdrme- och ventilationssystemen syftar dven till att sénka driftkostnaderna
samt att stédja viktiga miljomal. Detta arbete kommer att paga fortlépande flera ar framover
utifran prioriteringsordning och planerad budget for detta.

Fastighetens tre vdrmeatervinningssystem har under lang tid varit ur funktion, nu &r systemen
renoverade med nya komponenter och helt digitaliserade. Alla tre varmeatervinningssystem &r
satta i drift och fungerar mycket tillfredsstéllande, uppvarmningen i fastigheten &r mer nu mer
energieffektiv &n tidigare. Ett fungerande vérmeatervinningssystem kommer att resultera i lagre
figrrvarmeforbrukning. Fjarvarmefoérbrukningen var under aret 89 MWh lagre &n under 2017.

Ventilationssystemet har renoverats och till delar fatt nya direktdrivna fliktar och nya effektiva
cirkulationspumpar. En hel del elinstallationer inom ventilationssystemet hade natt sin tekniska
livslangd och byttes ut, ett flertal analoga styrsystem har digitaliserats.

Arbetet med att modernisera vdrme- och ventilationssystemen kommer att paga fortiépande
flera &r framdver utifran prioriteringsordning och planerad budget fér detta.

Elsystemet har moderniserats for att uppna hégre sakerhetsniva, effektivare anvéandning, béttre
kontroll och minskad energiférbrukning. Atgérderna &r varierande och omfattande; fran att byta
ut elcentraler och belysningar till dragning av hundratals meter nya kablar. Féreningen har haft
flera kostsamma elabonnemang, dessa har eller kommer att slas samman med
huvudabonnemanget fér att minska kostnaderna fér elnatsavgifter. Styrelsen har bl.a. funnit att
féreningen betalat hyresgasters elférbrukning under manga ar, detta &r nu reglerat. Under aret
har elférbrukningen minskats med 37 500 kWh, vilket motsvarar 13,5% av fastighetens
férbrukning.

Foreningens Data Undercentral (DUC), ett elektroniskt styrsystem, har byggts ut fér att kunna
anvandas som ett smart webbaserat system for fastighetsautomation, en utbyggnad som
fortsatter 2019. Féreningens vattenmatare har t.ex. digitaliserats och kan avlédsas i DUC.

Styrelsen kontrollerar dagligen, av manga olika anledningar, de olika méatvarden som
styrsystemet (DUC) idag kan redovisa. En anledning till kontroll &r att uppna bra och jamn
temperaturkomfort i fastigheten.

Skriftligt samtyckesdokument fér rumsgivare i bostdderna delades ut. Installation av rumsgivare

bade i lokaler och bostader pabdrjades under aret och &r en del i atgérdsprocessen for att
uppna odnskat resultat i hela fastigheten. %
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift’/kvm bostadsrattsyta 97 97 193 191 189
Lan/kvm bostadsrattsyta 14 295 14 295 14 295 14 295 11 125
Elkostnad/kvm totalyta 37 39 33 37 35
Varmekostnad/kvm totalyta 129 136 129 120 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 11 9 11 10 10
Lan/kvm totalyta 4 461 4 461 4 461 4 461 3397
Foretaget har sitt site i Stockholms lin, Stockholms Kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7 040 6 704 6338 6 181
Resultat efter finansiella poster -437 -129 -381 -14 643
Soliditet (%) 26,85 28,13 27,63 27,77
Férindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall Kapital
Belopp vid arets ingdng 31319475 5922 426 600 600  -22 601 250
Reservering till fond for
yttre underhall 206 400 -206 400
Arets resultat 437119
Belopp vid irets utging 31319475 5922 426 807 000  -23 244769
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -22 601 250
Reservation till yttre fond enligt stadgar -206 400
arets forlust -437 119
-23 244 769
behandlas s att
i ny rdkning 6verfores -23 244769
-23 244769

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med nol%r.(
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Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 7363 977 6 703 747
Summa réorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7363977 6703 747
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -6 208 005 -4 983 594
Personalkostnader -356 208 -348 318
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar 4,5 -579 148 -579 144
Summa rorelsekostnader -7 143 361 -5 911 056
Rérelseresultat 220 616 792 691
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 76
Rintekostnader och liknande resultatposter -657 735 -921 322
Summa finansiella poster -657 735 -921 246
Resultat efter finansiella poster -437 119 -128 555
Resultat fore skatt -437 119 -128 555
Arets resultat -437 119

-128 555
Ky
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

51483 565
8355
51 491 920

51 491 920

98 241
193 217
124 823
416 281

3224163
3224163
3 640 444

55 132 364

10 (14)

2017-12-31

52 061 657
9411
52 071 068

52 071 068

71 875
177 201
105 811
354 887

1 746 021
1746 021
2 100 908

54171 9@4}{@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

37 241 901
807 000
38 048 901

-22 807 650
-437119
-23 244 769
14 804 132

37725 000
37 725 000

769 396
31170
449 388
1353278
2603 232

55132 364
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2017-12-31

37 241 901
600 600
37 842 501

-22 472 695
-128 555
-22 601 250
15241 251

37 725 000
37725 000

315 408
51 858
129 604
708 855
1205 725

54 171976
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

12 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rérelsegren

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intidkter

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparation, drift och underhall
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Forsikring

Stidning

Snoskott/sandning
Forvaltningsarvode

Ovr. forvaltning kostnader
Fastighetsskotsel
Revisonsarvode

Ovriga kostnader administration
Fastighetsskatt och avgift

2018

251093
6594 701
585 146
7 430 940

2018

3190 593
317016
1168 636
94 338
36 786
84 722
164 214
28272
277 065
126 266
120 255
30787
210956
358 099
6208 005

2017

255 164
6180 183
268 400
6 703 747

2017

2218127
330282
1154229
73 990
64 675
73 378
145178
20070
195 851
0

69 688
22 140
258 481
357 505

4983 594% /{.[ ﬂ[
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga lin

Handelsbanken 190630 2,96%
Handelsbanken 200930 1,07%
Handelsbanken 200930 1,07%
Handelsbanken 220930 3,35%
Handelsbanken 191201 0,9%

Handelsbanken 230301 1,41%
Handelsbanken 230301 1,41%

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018

56 776 166
56 776 166

-4 714 508
-578 092
-5 292 600

51 483 566

46 200 000
22 600 000
68 800 000

2018

219 468
219 468

-210 057
-1 056
-211113

8 355

2018-12-31

-7 850 000
-7 875 000
-1 000 000
-6 000 000
-6 000 000
-4 000 000
-5 000 000
-37 725 000

2018-12-31

38 225 000
38 225 000
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2017

56 776 166
56 776 166

-4 136 421
-578 087
-4 714 508

52 061 658

46 200 000
22 600 000
68 800 000

2017

219 468
219 468

-209 001
-1056
-210 057

9411

2017-12-31

-7 850 000
-7 875 000
-1 000 000
-6 000 000
-6 000 000
-4 000 000
-5 000 000
=37 725 000

2017-12-31

38 225 000

38225 000% /ﬂ ﬁ
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18

Org.nr. 769607-9552

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Akterspegeln 18 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimtig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar tdmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllnin%(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Akterspegeln 18 for ar 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrédffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och Gvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 5 mg) 2019

Margardta Kleberg
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
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